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Resumen:

Eltrabajo se enmarca dentro de una investigacion basada en las ordenanzas
vigentes en barrios tradicionales de cuadricula en Cérdoba para poder inferir
caracteristicas del paisaje urbano latinoamericano., Se busca obtener
instrumentos de transferencia hacia el disefc del proyecto urbano. Para ello
es necesario realizar un estudio de la ordenanza vigente y como esta influye
en la configuracién del paisaje existente.

De esta manera la fase propositiva tiene como objetivo de diseno desarrollar
el concepto de lote nexo; para ello se propone la accién en tres diferentes
escalas: macro, estudia |a relacion de cada calle con el sector de estudio;
meso, relacién de la manzana con sus frentes y micro, relacidn entre lotes
colindantes.

Es una alternativa a la conformacion de un paisaje urbano gue contiene en su
esencia la heterogeneidad, variabilidad e incompletitud. Entre estas
desconexiones formales es importante destacar que las preexistencias son
muy poco consideradas. El punto clave de la investigacién radica en el
estudio de los paisajes generados a partir de las conexiones y articulaciones
de los distintos perfiles urbanos.




Introduccién

Este trabajo investigativo que se encuentra en
proceso, se enmarca dentro de una investigacion
basada en las ordenanzas vigentes en barrios
tradicionales de cuadricula en la ciudad de
Cordoba (Argentina) para inferir caracteristicas
del paisaje urbano latinoamericano que son el
resultado implicito en la ordenanza vigente. A partir
de ello buscamos obtener instrumentos de
transferencia hacia el disefio del proyecto urbano
que solucionen los problemas detectados en la
etapa deanalisis.’

Metodologia

Eltrabajo se estructuraen 3 etapas:
.Etapa 1: Analitica

.Etapa 2: Propositiva

. Etapa 3: Catélogo de buenas practicas

En el desarrollo de la etapa analitica hemos
realizado un andlisis de la ordenanza vigente y
como ésta influye en la configuracion del paisaje
urbano existente? a partir de tres variables:
articulaciones, bordes y preexistencias); en tres
diferentes escalas: macro, estudia la relacién de
cada calle con el sector de estudio, meso, refiere a
la relacion de la manzana con sus frentes y micro,
toma en cuenta la relacién entre lotes colindantes.
El resultado esperado para esta etapa es la
conceptualizacién del problema.

En la etapa propositiva, el resultado esperado es la
creacion de instrumentos proyectuales (a partir de
la conceptualizacidn anterior) gque permitiran poner
en situacion de invesiigacion proyectual las
articulaciones entre perfiles normativos diferentes o
entre perfiles normativos y preexistencias.

El catdlogo de buenas practicas, desarrollo de la
tercera etapa, es un intento de encontrar
referencias positivas desde la accitén individual de
los profesionales que hacen un aporte al paisaje
urbano generando una plusvalia en el uso del suelo.

Etapa 1: Analitica

Definicion y alcances del caso de estudio: barrio
tradicional de cuadricula: Alita Cérdoba, en la
ciudad de Cdrdoba, Argentina. Dentro del barrio
completo tomamos un sector definido por barreras
naturales y antropizadas tales como: la barranca
natural al Sur y el tendido de las lineas férreas
coincidente con estas al Sur y al Norte.
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Imagen 1. Definicion y alcances tel objeto de estudio.
Fuente. elaboracion propia en base a imagen de Google Earth y ordenanza
8256.

1.Lo producido en este Irabajo alna resultados obtenidos en investigaciones reallzadas, la Catedra de Disefio Urbano 2 de la FA UCC y rabajos de doctorado

en curso. Investigaciones consultadas para la elaboracion de este frahajo.

2.PARIS, Omar. Normativa y habitat urbano. Coleccion Documentos de Trabajo - serie amuitectura. Editorial EDUCC. Cordoba. Agosto, 2004
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1.1. Articulaciones
Los paisajes generados a partir de la existencia o
carenciaen las conexiones y articulaciones.

1.1.1. Macro: La configuracion del paisaje urbano
de cada calle y del sector de estudio como unidad.
Si analizamos la visién prospectiva podemos
encontrar (verimagen 2).

= Potencial heterogeneidad en el paisaje urbano
con cambios de perfil en la misma manzana y cada

pocos metros, En las calles en sentido norte-sur
existe variedad de perfiles en un recorrido de 500
mts.

« Potencial homogeneidad relativa en el paisaje
urbano en un 90% de su recorrido
aproximadamente en las calles en sentido este-
oeste existen solo 2 perfiles en un recorrido de 1100
metros.

ARTICULACIONES Y CONEXIONES entendidas entre perfiles gue
hacen a la configuracion del paisaje urbano de cada calle y del

seclor de estudio como unidad.
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Imagen 2. Articulacién escala macro.
Fuente: efaboracion propia.
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san martin calles en sentido NORTE-SUR:

variedad de perfiles en un recorrido de 500 mts
heterogeneidad en &l paisaje urbano con cambide perfil
en la misma manzana y cada pocos melros,

calles en sentido ESTE-OESTE:
un variedad de 2 perfiles en un recarrido de 1100 mts

Jujuy homogeneidad relativa aproximada al 90% en el paisaje
| urbano




1.1.2. Meso: La configuracion del paisaje urbano en la relacién de la manzana con sus frentes. De 111
manzanas que conforman nuestro objeto de estudio, 25 estan afectadas por 3 perfiles y 29 por 2 perfiles.
Detectamos 7 situaciones diferentes: 5 con perfil transversal simétrico y 2 con perfil transversal asimétrico.

« Articulacion simétrica: igual perfil a ambos lados de la calle.
- Articulacion asimétrica: diferentes perfiles en ambos lados de la calle. Articulacion especular entre C1y D
(verimagenes 1y 3) porla altura sobre la LM, mientras que entre F3 y D se propicia la heterogeneidad.

CELELE LT EEEETT]
L)

ARTICULACIONES ¥ CONEXIONES: relacion de cada lado de
la manzana con su frente.

Detectamos 7 situaciones diferentes, 5

De 111 manzanas, 25 estan afectadas por 3 perfiles y 29 por 2 perfiles. Allende
5 con perfil transversal simétrico
2 con perfil transversal asimétrico

D>

Articulacion asimétrica: Gral. Bustos
La articulacion se muestra entre C1 y D gracias a la altura sobre la LM,
mientras que entre F3 y D no se conforma un paisaje homogeneo, o de facil
lectura.
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Arliculacion simétrica:
Entre perfiles, igual perfil a ambos lados de la calle

Ci1>
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Imagen 3. Articulacion escala meso.
Fuente: elaboracion propia.
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1.1.3. Micro: La configuraciéon del paisaje urbano a partir de la relacién entre lotes colindantes en la misma
manzana.

Segun el tamafio del lote, pueden llegar a coexistir 2 perfiles diferentes.

- El cambio de perfil que afecta al mismo lote: paisaje beneficiado que posibilita una cierta continuidad
volumétrica, siempre que exista una buena voluntad del proyectista.

- Elcambio de perfil que afecta en la unién de dos lotes colindantes: pierde el paisaje urbano, la articulacién se
materializa con unamedianera expuesta.

ARTICULACIONES Y CONEXIONES lote a lote o entre lotes
colindantes en la misma manzana,

(g
S NG 37
(TR

N3

Segun el tamano del lole entre perfiles diferentes. Pueden darse 2 situaciones:
a) el cambio de perfil afecta al mismo lote: paisaje beneficiado + posibilita una cierta
continuidad volumetrica

C1> b) el cambio de perfil afecta la unién de lotes colindantes: pierde el paisaje urbano, la
arliculacion se materializa con una medianera expuesla.

Imagen 4. Articulacion escala micro.
Fuente: elaboracién propia.
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1.2.Bordes:
Los paisajes generados a partir de los tratamientos (o no tratamientos) de los limites.

1.2.1.Macro: la configuracion del paisaje urbano entendido como la imagen de los limites del sector de
estudio, y como decision de disefio de continuar o diferenciarse propiciando un paisaje de mayor 0 menor
continuidad con los sectores aledanos.

Reconocemos dos tipos de bordes: Av. Juan B. Justo y Vias delferrocarril

= Av. Juan B. Justo: encantramos un perfil edilicio que lo acompafia en todo su recorrido dentro del sector de
estudio, generando asi una continuidad en el paisaje y un perfil normativo de borde.

» Vias del ferrocarril: no hay una consideracion particular para estos bordes. No hay un perfil gue acompane los
bordes.

BORDES FISICOS: entendidos come limites del sector de Reconocemos dos tipos de bordes:
estudio, y como barreras desde la idea de la legibilidad -Av. Juan B Justo
urbana y la continuidad de |a trama. -Vias del ferrocarril

Av. Juan B. Justo: encontramos un perfil
edilicio que lo acompana en todo su
recorrido dentro del sector de estudio,
generando asi una continuidad en el
paisaje y un perfil de borde.

Vias del ferrocarril: no hay una
consideracion particular para estos
bordes. No hay un perfil que acompane
los bordes.

n B. Justo

Caontinuidad dada por el perfil:

w

C1>

FOS 80%. Altura 12
m + 45°/21.00 m

Imagen 5. Borde escala macro.
Fuente: elaboracion propia.
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1.2.2. Meso: la configuracion del paisaje urbano entendido como los limites de los corredores.
La legibilidad de los limites del espacio publico y el privado de manera continua o discontinua de la linea
municipal/linea de edificacion depende de los perfiles normativos.

BORDES en el limite entre espacio privado o publico.
Materializacion continua o discontinua de la linea
municipal/linea de edificacion.

borde heterogeneo
2011

borde homogeneo
prospectiva

e

-
1
[
1
1

:
|
|

Imagen 6. Borde escala maso y micro.
Fuente: elaboracion propia.

1.2.3. Micro: la configuracién del paisaje urbano entendido como el limite entre espacio privado y el publico.

« En C2 (ver imagen07) la materializacion sobre la linea municipal es obligatoria propiciando un paisaje
homaogéneo en relacion a la division entre publica y privado.

= En C1y C4 (ver imagen07) La configuracion de los limites del espacio publico quedan liberados a las
acciones individuales de cada actor. La resultante es un paisaje con bordes intermitentes y discontinuos.

12. Trazsos disefio




- e 4h I 7. Bord It fcro.
BORDES en ¢l limite entre espacio privado o publico. iy = gy bl o

Malerializacion continua o disconlinua de la linea
municipal/linea de edificacion.

l
|
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ESTADO ACTUAL [2011) PROSPECTIVA NORMATIVA

Por no contemplar, el perfil, un criterio Unico de configuracion de bordes de manzana, Los limites del espacio
publico son heterogeneos aportando un paisaje con bordes intermitentes o continuos segun el perfil normativo,

1.3. Preexistencias
Agui se analizan los paisajes generados a partir de las preexistencias. Es decir: las construcciones que

aportan valores deseables en el sector ya sea por sus valores individuales o los del conjunto.

1.3.1. Macro y Meso: la configuracion del paisaje urbano a partir de la consideracion de las preexistencias
catalogadas como bienes de valor por la Municipalidad de Cérdoba.

La normativa vigente, reconoce y cataloga los edificios de valor patrimonial, de acuerdo a diferentes
jerarguias. Sin embargo, no se tiene en cuenta al conjunto v a su escala como factor para preservar un paisaje

urbano conla atmasfera de la época.
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Lanormativa podria considerarlos como corredores de valor patrimonial y cultural.

Existen casos como la calle Urquiza y la calle Roque Saenz Pefia donde en 400 metros encontramos 20
edificios catalogados como de valor patrimonial, sin embargo no existe un tratamiento sobre el corredor
diferenciado de acuerdo a esta caracteristica singular.

PATRIMONIO CULTURAL DE LA CIUDAD DE CORDOBA- INMUEBLES CATALOGADOS
Fuente: Extraido de Ordenanza N° 11190 y 11202

Proteccion del patrimonio arquitectonico urbanistico y de areas de valor cultural
hitp:hwww cordoba. gov arcosdcbaciudad principal Z/DOCSPLANEAMIENTOAPF208 %02 WE %2 Dala %200 H CH B Indoba % 20- 20 Cofia % 20T 20Indup. el

REFERENCIAS
B MONUMENTAL

B MAXIMA PROTECCION

[ VEDIA PROTECCION
[_] BAJAPROTECCION

[ PROTECCION TESTIMONIAL

[ AREADE PROTECCION
HISTORICA

BARRIO ALTA CORDOBA,
COFICO E INDEPENDENCIA
DISTRITO 3 ZONAS 7, 9. 14, 15,19 Y 20

”?:I«a :
it ,f;«j

Imagen 8. Pre existencias escala macro y meso.
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1.3.2. Micro; la configuracion del paisaje urbano a partir de la consideracion de los lotes colindantes a los

bienes catalogados por laordenanza.

La ordenanza cataloga y propicia la conservacion de elementos individuales con distintos grados de
restriccion. Sobre la calle Roque Saenz Pefia entre Bedoya y Campillo, estan catalogados 2 inmuebles con

proteccion mediay 5 con proteccion maxima.

Los edificios catalogados se entienden como aislados, no contemplando la relacién inmediata con el perfil
colindante ni factores que propicien su didlogo dejandolo liberado a la buena voluntad de el actor que

intervenga en el lote contiguo.

La escalano es considerada por laordenanza como un elemento de valor que caracteriza el sector.

REFERENCIAS EXISTENCIALES: consideramos como preexistencias los
bienes catalogados por la Municipalidad de Cérdoba, como elementos
singulares que la normativa podria considerar como "casos especiales”.

valor patrimonial )
maxima proteccion

L
: 4

= Sesllin

valor patrimonial maxima proteccion

100 mts> 2 inmuebles de proteccién media + 5 inmuebles de
proteccion maxima

La ordenanza considera los elementos de valor patrimonial en si mismo.

Sin preveer las relaciones o los vinculos con los lotes colindantes.

Imagen 9. Prexistencias escala micro.
Fuente: elaboracion propia.
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Etapa2: Propositiva

Esta etapa se plantea como una alternativa a la confdrmacion de un paisaje urbano que contenga en su
esenciala heterogeneidad, variabilidad e incompletitud.

Entre las desconexiones formales encontradas en la etapa anterior, es importante destacar que lo pre-
existente es muy pocao considerado generando asi una imagen desvinculada con el patrimonio en particular y
todaslas preexistencias en general.

El punto clave de esta etapa radica en el estudio del lote nexo como elemento que posibilite recomponer los
paisajes a partir de las conexiones y articulaciones de los distintos perfiles urbanos. Como objetivo de disefio
buscamos profundizar y desarrollar el concepto de lote nexo; que toma en cuenta la relacion entre lotes
colindantes.

La ordenanza vigente lleva implicita en su redaccion un modelo formal completo y acabado.* Los perfiles
normativos planteados por las ordenanzas estan trabajados en si mismos (de manera auténoma) sin
considerar sus puntos de contacto, de conexion y articulacién, Se detecta de esta manera que los valores
marfolégicos de la ciudad estan intimamente ligados a la forma en que los distintos perfiles normativos se
articulan entre si, observando comao resultado un paisaje heterogéneo y desconectado.

Vemos conveniente proponer elementos que
permitan la articulacion del paisaje manteniendo la

Jolm nens arfcdlador > diversidad formal de sus componentes. Esta
heterogeneidad (plasmada fisicamente en la
diversidad formal) es aceptada como un rasgo
identitario de nuestra ciudad desde el cual
gqueremos actuar.

J El tejido urbano (componente constructor del

artioulusos arisuador paisaje urbano) tiene posibilidades de renovacién

de algunas de las piezas gue lo componen. Existen

lotes posibles de renovacion detectados como

- Parches (The Ecology of Landscapes and Regions,

Richard Forman:1995) en desuso. Se trata de

—% vacios, galpones, edificios a demaler (cuando el

contexto econdmico posibilita una renovacién). En

Imagen 10; propuestas escala micro, Fuente: elaboracion propia, la deteccién de estos Ultimos esta |la posibilidad de

retejer la ciudad buscando hacer un paisaje
coherente.

3.PARIS, Omar. la regularidad iregular, en la ciudad en transformacion (Maisset, Paris, Pedrazzani, Peries). Editarial i+p, Cba, Argentina, 2012 (en prensa)
4. PARIS, Omar. La ciudad implicita en los edificios, los edificios implicitos en la normativa en Forma Urbana (Naselli, Moisset, Colautti, Paris y Stevenazzi). i+p
editorial, Argentina, 2006
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Vemos necesario operar sobre las articulaciones y
conexiones. Detectamos tres escenarios de accién
en el paisaje analizado que se detallan mas abajo.
Buscaremos recompaoner el tejido urbano del sector
(que a la vez se constituye en configurador del
paisaje urbano) a partir de la consideracion de la
relacion entre:

a-Dos perfiles diferentes enla misma ordenanza.
b-Dos perfiles de dos ordenanzas diferentes.
c-Perfil de ordenanza y edificacion existente (de
valor patrimonial catalogado o edificaciones
consolidadas con escasa probabilidad de
renovacion).
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Imagen 11. Escenarios posibles para el lote nexo.
Fuente: elaboracion propia.

Etapa 3: Catédlogo de Buenas Practicas

En esta etapa se busca individualizar acciones
particulares de distintos estudios de profesionales
de la arguitectura de nuestra ciudad que han
marcado un antecedente en los aspectos
mencionados anteriormente.

Esta etapa estd en proceso de evolucion
presentando algunos de las buenas practicas
analizadas hasta elmomento.
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Imagen 12. Buenas préacticas. Lote nexo articulador del paisaje.
Fuente. efabaracion progia.
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Imagen 13. Buenas practicas. Edificio de viviendas en calle Independencia Imagen 15. Buenas précticas. Edificio de viviendas en Av. Maip( y Rosario
-entre San Lorenza y Rondeau. Cérdoba —Argentina. de Santa Fé (arq. Togo Diaz). Cérdoba—Argentina.

Wibands, gustderta y caniro civies e, lord Badis]
Parwions « Expaia

Imagen 14. Buenas practicas. Edificio de viviendas en calle Independencia Imagen 16. Buenas practicas. Edificio de viviendas, guarderia y centra
—entre Corrientes y Entre Rios (grupo COPSA). Cérdoba=—Argentina. civico (arg. Jordi Badia). Barcelona— Espafia.
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Conclusién

A partir de un analisis y caracterizacion de las
ordenanzas vigentes en un barrio tradicional de
cuadricula de la ciudad de Coérdoba, pudimos
extraer una serie de variables para la interpretacion
del paisaje urbano.

Este proceso permitid la conceptualizacion de una
figura proyectual (lote nexo) que permite la
articulacion de perfiles de diferentes normativas.
De esto se desprende |la necesidad de incorporar
en las normativas vigentes la figura de lote nexo
para que de esta manera no quede librado a la
voluntad de los diferentes actores la construccion
del paisaje urbano. De esta manera podria saldarse

Imagen 17. Buenas préclicas. Iglesia Salesianos (Muka arquitecturs). una deuda que tiene la normativa de la ciudad con

Ciudad Real—Esparia. la conformacién del palsaje urbano.
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