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RESUMEN

El proceso de actualizacion normativa en los mecanismos de gestién y planificacion
del territorio, actualmente se ve afectada por temas que radican basicamente en la
en la poca importancia que se les ha dado a dichos mecanismos, ademas del
desinterés por parte las instituciones encargadas de colocar en funcionamiento
estas herramientas.

Colombia atraviesa por procesos de trasformacién en diferentes areas,
especialmente en la conformacion de su territorio. Muchas son las causas que han
ocasionado dichos procesos, los conflictos sociales han sido una de las causas las
cuales ha ocasionado que grandes masas de personas hayan iniciado
desplazamiento hacia otros territorios, especialmente de la zona rural hacia la zona
urbana. Dicha zona urbana no se encuentra en condiciones para ser receptora de
estas grandes masas, pues las herramientas que permiten hacer gestién del
territorio como lo es el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) en gran parte del
territorio del pais se encuentran desactualizados, funcionando de manera deficiente.
Esto ha provocado la aparicién de distintas probleméticas algunas de estas son:
asentamientos ilegales, dafios ambientales irreversibles, crecimientos urbano
incontrolado etc.

Teniendo en cuenta esta problematica, es que La Agencia de Estados Unidos para el
Desarrollo Internacional (USAID) desarrolla el programa de GOBERNABILIDAD
REGIONAL, donde el objetivo es: Fortalecer las capacidades de los gobiernos
locales en temas de gestion publica. La alcaldia de Miranda, Cauca ha sido una de
las seleccionadas para ser apoyada y fortalecer sus capacidades de gobernabilidad,
Através del convenio interinstitucional con la Fundacién Universitaria de Popayan
y especificamente con la facultad de Arquitectura y Ciencias contables busca en
el caso del programa de arquitectura: Ayudar a los planificadores municipales en el
desarrollo de proyectos locales de alta prioridad y en el establecimiento de los
servicios municipales de base regional.

Mediante este proceso se generara el proceso de actualizacién y complemtacion de
la normatividad del componente de vivienda como insumo para la formulacion del
proyecto del PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PBOT) del
municipio de Miranda Cauca. Plasmado Através de documentacion técnica.

12
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ABSTRACT

The process of normative updating in the management and planning mechanisms
of the territory, is currently affected by issues that basically lie in the lack of
importance given to these mechanisms, in addition to the lack of interest on the part
of the institutions responsible for placing working these tools.

Colombia is going through processes of transformation in different areas, especially
in the conformation of its territory. Many are the causes that have caused these
processes, social conflicts have been one of the causes which has caused large
masses of people have started to travel to other territories, especially from the rural
area to the urban area. This urban area is not in a position to be a recipient of these
large masses, because the tools that allow land management such as the Land
Management Plan (POT) in much of the country's territory are outdated, functioning
in a deficient. This has led to the emergence of different problems some of these
are: illegal settlements, irreversible environmental damage, urban growth
uncontrolled etc.

Taking into account this problem, is that the United States Agency for International
Development (USAID) develops the program of REGIONAL GOVERNANCE, where
the objective is: Strengthen the capacities of local governments in matters of public
management. The municipality of Miranda, Cauca has been one of the selected ones
to be supported and strengthen its governance capabilities, through the inter-
institutional agreement with the University Foundation of Popayan and specifically
with the Faculty of Architecture and Accounting Sciences, in the case of the
architecture program: Assist municipal planners in the development of high priority
local projects and in the establishment of regionally based municipal services.

Through this process, the process of updating and complementing the regulations
of the housing component will be generated as an input for the formulation of the
BASIC PLAN OF TERRITORIAL PLANNING (PBOT) project in the municipality of
Miranda Cauca. Plasma Through technical documentation.
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INTRODUCCION

En la actualidad, los procesos de actualizacion de las herramientas que permiten a
las entidades del estado colombiano lograr ejecutar de manera acertada la
administracion de los territorios, se han llevado a cabo de manera muy lenta. Es asi
como una herramienta vital como lo son los planes de ordenamiento territorial
(POT), cuando a la hora de hablar de territorio se trata, presenta un preocupante
atraso. El ministerio de vivienda ha entregado una alarmante cifra en donde revela
que: “A la fecha 916 municipios del pais, es decir el 83% de las entidades
territoriales en Colombia tienen la oportunidad de actualizar sus Planes de
Ordenamiento Territorial — POT, por vencimiento de la vigencia de los contenidos
de largo plazo; asi lo dio a conocer el viceministro de Vivienda, Cuidad y Territorio,
Milton Mauricio Rosero Insausti”. !

Las administraciones municipales tienen como principal objetivo en materia de
planificacion responder a una creciente necesidad de presentar soluciones en
materia de gestion del territorio, el crecimiento urbano se ha convertido en una de
las probleméticas mas latentes, dado que las entidades territoriales no se
encuentran en la capacidad de brindar dichas soluciones. Esto debido a que dichos
instrumentos creados para este fin son ambiguos y deficientes y esto ha dificultado
la labor de las alcaldias para entregar soluciones claras y efectivas en pro del
desarrollo territorial.

Hoy en dia se hace necesario tomar cartas en el asunto. Gran parte del territorio
esta desarrollando algunas dindmicas en sus poblaciones las cuales tienen gran
incidencia en el desarrollo urbano de nuestras ciudades. Esto es ocasionado en
gran medida por los procesos sociales que ha afrontado nuestro pais.

Y es alli donde se hace necesario que las entidades gubernamentales estén en la
capacidad de cumplir su funcion de administrar y planificar eficientemente el
territorio Através de politicas a corto, mediano y largo plazo.

L http://www.minvivienda.gov.co/sala-de-prensa/noticias/2018/febrero/colombia-requiere-actualizar-el-83-
de-los-planes-de-ordenamiento-territorial-pot-a-cargo-de-los-municipios

14
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|. ASPECTOS GENERALES DE LA PASANTIA.

En los procesos de gobierno fijan una ruta a seguir la cual se ve plasmada en sus
planes de Desarrollo, los cuales estan enfocados en lograr metas a corto mediano
y largo plazo todo esto con el firme propdésito de hacer y procurar por el desarrollo
del es el instrumento de planificacion que marca el norte y el sentido de las
estrategias territorio. Y es en esta herramienta que fijamos nuestro objetivo, para
gue Através de convenios interinstitucionales desde la academia podamos aportar
en desarrollo de procesos de mejora que permitan a las entidades apoyadas mejorar
en la gobernabilidad de sus territorios.

Através del Banco de Programas y Proyectos del Municipio se trabaj6 con el fin de dar
respuesta a las necesidades y los diagndsticos planteados por la comunidad.

Una de las necesidades mas apremiantes que presenta el municipio de Miranda cauca
es la actualizacion de su plan de ordenamiento territorial, el cual desde hace ya varios
aflos cumplié su vigencia y se hace necesario tomar cartas en el asunto y es hacia
donde se enfocara esta pasantia.

1.1. PROBLEMA.

HERRAMIENTAS DE GESTION DEL TERITORIO AMBIGUAS, DEFICIENTE
GESTION DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL EN EL MUNICIPIO DE MIRANDA
CAUCA.

El futuro de los municipios exige una planeacion de largo plazo, en la que se evalten
las competencias que tienen las localidades y las tendencias que registran en
términos demogréficos, ambientales, viales, de servicios publicos y sobre los usos
del suelo.

La vigencia de los Planes de Ordenamiento Territorial es de 12 afios, lo que significa
que se trata de instrumentos de planificacion que deben tener una duracion de dos
gobiernos y medio, pero, aunque estos pierdan vigencia y no sean actualizados y
contengan informacion que no corresponda con la realidad actual de los municipios,
siguen siendo documentos oficiales, lo que limita el campo de accién de las
administraciones locales.

15
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En el municipio de Miranda Cauca, el Esquema de Ordenamiento Territorial (EOT)
fue puesto en vigencia en enero del afio 2000, a partir de esa fecha se cuentan 3
periodos constitucionales como lo establece la ley 383 de 1997:

Articulo 28°.- Vigencia y revisidon del plan de ordenamiento.” tendra una vigencia de
largo plazo, que para este efecto se entendera como minimo el correspondiente a
tres periodos constitucionales de las administraciones municipales y distritales”.

Lo que permite evidenciar que el periodo de vigencia de este instrumento ya ha
caducado. Por eso se hace necesario la actualizacion de este instrumento, debido
a la ambigledad del POT del municipio de Miranda Cauca, se presentan multiples
dificultades para poder hacer una buena gestion del suelo, pues en el caso
especifico de la normativa que concierne al componente de VIVIENDA, se
presentan muchos vacios, lo que ha ocasionado un deficiente control en los
procesos de desarrollo y expansion y necesidades gque el contexto actual requiere.

Una muestra de esto es la carencia de:

e Estrategias de financiacion y gestion del suelo (areas generadoras de
plusvalia).

e Estudios de los centros poblados (hacer el andlisis de suelo y definir hacia
donde crecen).

e Mecanismos de gestion de areas de derecho a construccion de desarrollo
prioritario (Formular la cartografia urbana que permita localizar las areas de
reserva para la ejecucién de los programas de vivienda de interés social tanto
en lo rural como en lo urbano.

e Descripcion Documental del esquema de vivienda, en el componente urbano,
referenciado para areas de reserva para la construccion, ampliacién,
adecuacion y/o mejoramiento de los programas de vivienda de interés social
dispuestos por el esquema.

Por eso es necesario tomar acciones y realizar el proceso de actualizacion y
complementacion.

16



FUNDACION

J, UNIVERSITARIA | Arquitectura ¢ mk l ' SAI D
g DE POPAYAN ;

35 ANIVERSARIO ‘«~ FROM THE AMERICAMN PEDPLE

1.2. JUSTIFICACION.

El desarrollo de pasantia es un proceso Através del cual el estudiante puede optar
para alcanzar un titulo universitario, se convierte en la primera experiencia En el
campo laboral y que ademas le permite incrementar sus conocimientos de
formacion académica. Tener la oportunidad de estar inmerso en el campo laboral
nos permite poner en practica conocimientos adquiridos en la teoria.

Sabiendo las consecuencias y problematicas que trae consigo la vulnerabilidad de
la poblacion debido a la deficiencia en la gestién del territorio y dentro de cada
ambito, es decir, a nivel nacional, departamental o municipal se lleva a la conclusién
que se hace necesario tener herramientas propicias que permitan mejorar la
administracion y gestion publica, planificar de manera integral el desarrollo de
territorio, en el mediano y largo plazo, garantizar la proteccién y conservacion de
recursos naturales. Para mejorar las condiciones y oportunidades habitacionales y
socio-economicas de los habitantes y Para realizar gestion de riesgo de desastres,
es que se hace necesario tener esta herramienta a la vanguardia.

Por lo tanto, el brindar apoyo en el area de planeacion municipal de la alcaldia de
Miranda, tiene el fin de contribuir desde la profesién de Arquitecto al mejoramiento
de herramientas de planeacion lo cual contribuiria al mejoramiento de la calidad de
vida de la poblacién de dicho municipio.

El proceso que se realizara también fortalecera no solo el resultado académico, sino
gue también serd una ayuda para la entidad ya que el proceso de actualizacion y
complemtacion de la normatividad del componente de vivienda servird como insumo
para la formulacién del proyecto del PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (PBOT).

Este proceso a través de la pasantia tiene como fin el fortalecer linea de
investigacion Medio Ambiente y Habitat, ya que por medio de esta experiencia se
propiciard un punto de referencia que tendran los futuros estudiantes del programa
de Arquitectura a la hora de decidir porque tema inclinar un proceso de pasantia. A
nivel personal seria satisfactorio obtener mayor conocimiento de esta rama de la
arquitectura que tiene que ver con el ordenamiento territorial porque esto me permite
generar una mejor experiencia, la cual se puede ver reflejada mas adelante en mi
actuar como profesional.
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1.3. OBJETIVOS.

1.3.1. Objetivo General.

Generar el proceso de actualizacién y complemtacion de la normatividad del
componente de vivienda como insumo para la formulacién del proyecto del PLAN
BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PBOT) del municipio de Miranda
Cauca.

1.3.2. Objetivos Especificos.

e Generar contenidos normativos para el buen uso del ordenamiento territorial,
en el componente de vivienda.

e Complementar las estrategias de gestion del suelo y financiacién de
recursos, en el componente general del esquema, que permitan desarrollar
programas de mejoramiento integral de asentamientos, programas de
vivienda de interés social VIS, aumentar la oferta de suelo para VIS y el
desarrollo de instrumentos de gestion del suelo establecidos en la ley 388 De
1997.

e Formular la cartografia urbana que permita localizar las areas de reserva
para la ejecucion de los programas de vivienda de interés social tanto en lo
rural como en lo urbano.

1.4. ANTECEDENTES.
1.4.1. Referente Nacional.

1.4.1.1 Lineamientos para la formulacion del proyecto de revision y ajuste de planes
de ordenamiento territorial (POT - PBOT - EOT). Departamento Nacional de
Planeaciéon Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.”.

En la primera parte de este documento plantea:

El objetivo de este documento: es brindar orientaciones para la estructuracion de
un proyecto de revision general del Plan de Ordenamiento Territorial (POT), que
incluye el desarrollo técnico para la revision de los planes de ordenamiento
territorial, esquemas de ordenamiento territorial (EOT) o planes basicos de
ordenamiento territorial (PBOT), bajo el marco normativo vigente Ley 388 de 1997
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y decretos reglamentarios compilados en el Decreto 1077 de 2015 Unico del sector
de vivienda, ciudad y territorio.

Problema por resolver: Este numeral identifica las posibles problematicas y define
los objetivos para el desarrollo de la revision general del POT. El planteamiento del
problemay en consecuencia la justificacion se establece como resultado del analisis
de tres criterios: vigencia del POT, la necesidad de incorporar la gestion de riesgo
en la planificacion territorial y los resultados del seguimiento y evaluacion del POT
o resultados de un analisis preliminar.

(Utilizacion del arbol del problema que sintetiza las causas y efecto asociados a la
problematica central).

©

EFECTOS
INDIRECTOS

(RAMAS) \ ntar lo productividad
Reducir los condiciones Roducir los brechas Reducir la degradacién y O competitlvidad de
de vulnerabilidad territorial. socioeconbmicas. ol deterioro ambiental A e ot v ]

Proj lo n de
EFECTOS l - ” sy, ] l It “ et ]

lo(cl s y regionales

DIRECTOS
(RAMAS) T T T T
n MEJORAR LA GESTION|
PROBLEMA DEL ORDENAMIENTO
CENTRAL TERRITORIAL EN
(TRONCO) EL MUNICIFIO
CAUSAS
DIRECTAS
(RAICES)
1. isliar JoSEREIEEER las condiclones Superar las debilidades financieras,
ca, sodaldeImats Col Ierriorio s técnicos o institucionales para realizar
de Ordenamiento Territoriol I evisicn Genertl el EOT
CAUSAS
INDIRECTAS
(RAICES)

Imagen 1 arbol de objetivos
Lineamientos para la formulacién del proyecto de revision y ajuste de planes de
ordenamiento territorial (POT - PBOT - EOT).
Fuente: https://proyectostipo.dnp.gov.co/planes de ordenamientos territorial.

Lineamientos normativos: El ordenamiento territorial municipal en Colombia tiene
fundamento en el Articulo 311 de la Constitucién Politica, el cual establece para los
municipios el deber de “ordenar el desarrollo de sus territorios” y se materializa
segun lo contenido en el numeral 7 del articulo 313 en la facultad que tienen los
concejos municipales de “reglamentar los usos del suelo (...)". Este precepto fue
retomado por la Ley Organica del Plan de Desarrollo (Ley 152 de 1994), en su
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articulo 41, donde se establece que los municipios ademas de los planes de
desarrollo, deben contar con un Plan de Ordenamiento Territorial.

1.4.3. Marco Tedrico.
1.4.3.1. El Ordenamiento Territorial, Angel Massiris Cabeza.

Este concepto, que se acufia en Europa a mediados del Siglo XX, se empieza a
entender desde alli como una disciplina cientifica, una técnica administrativa y una
politica para el desarrollo equilibrado de las regiones y la organizacion fisica del
espacio, mientras que en Latinoamérica éste se ha asumido principalmente como
un desarrollo de técnicas de planificacion de usos del suelo, planificacion ambiental
y/o planificacion socioecondmica, que se desarrollaron en el continente desde la
segunda mitad del siglo XX, asi lo denomina Angel Massiris Cabeza en su libro
Fundamentos Conceptuales y metodoldgicos del Ordenamiento Territorial.

Aunque no es propasito de entrar a definir, 0 a proponer una nueva definicién sobre
ordenamiento territorial en Colombia, la revision de mdultiples estudios, sefialan que
en nuestro caso no existe una definicion clara, Gnica y precisa sobre el concepto de
ordenamiento territorial, y esto explica algunas de las dificultades que ha tenido su
aplicacion en el pais a través de leyes, politicas y regulaciones.

Angel Massiris Cabeza, sefiala que:

el ordenamiento territorial se concibe como una politica de Estado y un proceso
planificado de naturaleza politica, técnica y administrativa, cuyo objeto central es el de
organizar, armonizar y administrar la ocupacion y uso del espacio, de modo que éstos
contribuyan al desarrollo humano ecolégicamente sostenible, espacialmente arménico
y socialmente justo. Por ello, este concepto se asocia en el pais a la necesidad de
contar con politicas integrales de naturaleza urbana, ambiental, econémica y cultural,
desde una mirada territorial, es decir, se percibe como una nueva forma de intervenir
en el territorio a través de politicas, planes y proyectos que va mas alla de las formas
tradicionales de planeacion. ?

Asi, el ordenamiento territorial se ha concebido generalmente en Colombia como un
instrumento de apoyo a la gestidon planificadora y una politica estatal para lograr la
descentralizacion, segun Miguel, Borja. En su libro Estado Sociedad vy
Ordenamiento Territorial, por lo cual se ha asumido durante los ultimos 20 afios que

2 Massiris Cabeza, Angel. Fundamentos Conceptuales y metodoldgicos del Ordenamiento
Territorial. Universidad Pedagdgica y Tecnoldgica de Colombia Afio 2005.
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los procesos de ordenamiento territorial y las politicas de descentralizacion deben
ir muy articulados. De hecho, se considera que la accién del Gobierno Nacional, que
se ejecuta sobre las regiones y municipios del pais, tiene impactos territoriales
considerables debido a los recursos y responsabilidades trasladadas a los
gobiernos locales, y en la medida en que la descentralizaciéon es un instrumento
para la consolidacion de procesos de desarrollo local, el ordenamiento territorial se
convierte en un asunto de extrema urgencia para promover el desarrollo territorial y
facilitar la misma descentralizacion.

1.4.3.2. El Proceso de Planificacion

Son los diferentes grados de intervencién del estado sobre el sistema nacional para generar
dinAmicas econdmicas, propendiendo por el desarrollo y consiste en que el estado al
planificar el desarrollo debe tener en cuenta las iniciativas, ideas y propuestas de los
ciudadanos, mediante la participacion activa, concertada y permanente a través de todo el
proceso de planificacién. La planificacion debe hacerse con participacion, debido a que los
ciudadanos son los beneficiados de los programas, proyectos y la gestion que se hagan y
los dolientes o directamente afectados de los procesos que no se ejecuten, de los que
queden mal realizados o de los no culminados?®

1.4.4. Marco Conceptual.

Para el desarrollo del proceso que se va a llevar a cabo con el apoyo que se brindara a el
area de planeacién municipal de la ciudad de Miranda Cauca, se hace necesario tener en
cuenta una base de conceptos basicos para el entendimiento de los procesos de
actualizacion, complementacion de la normatividad del componente de vivienda y de
formulacién de proyectos, los cuales apareceran a continuacidon con sus respectivas
definiciones.

Norma técnica:

Una norma técnica es un documento escrito, aprobado por un organismo reconocido y
accesible al publico. Para su elaboracién se requiere el consenso de todas las partes
interesadas (Fabricantes, administraciones, usuarios y consumidores, centros de
investigacion y laboratorios, asociaciones y colegios profesionales, agentes sociales, etc...)
Maite Sanz Associacié d’Enginyers Industrials de Catalunya.

Formulacion:

3 GEOCRIT, evolucién de la planificacion regional en Colombia “tendencias y perspectivas del desarrollo”. [EN
LINEA]. 2012. [Citado en 27 de mayo de 2018]. Disponible en internet:
http://www.ub.edu/geocrit/coloquio2012/actas/04-)-Rengifo.pdf
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Es la etapa centrada en el disefio de las distintas opciones del proyecto, lo que significa
sistematizar, un conjunto de posibilidades técnicamente viables, para alcanzar los objetivos
y solucionar el problema que motivé su inicio.

A través de la formulacién de proyectos se orienta el proceso de producir y regular la
informacién més adecuada, que permita avanzar de manera eficaz, en su ejecucion. Implica
adecuarse a una presentacion o formato que se exija para tal fin, contentivo de toda la
informacion necesaria, para su posterior gestion o ejecucion.

COHEN, E Y MARTINEZ, R. (2004). Manual de Formulacién y Evaluacién de Proyectos
Sociales. CEPAL.

Planes de ordenamiento territorial: (LEY 388 DE 1997)

Articulo 9°.- Plan de Ordenamiento Territorial. El plan de ordenamiento territorial que los
municipios y distritos deberan adoptar en aplicacion de la presente Ley, al cual se refiere el
articulo 41 de la Ley 152 de 1994, es el instrumento basico para desarrollar el proceso de
ordenamiento del territorio municipal. Se define como el conjunto de objetivos, directrices,
politicas, estrategias, metas, programas, actuaciones y normas adoptadas para orientar y
administrar el desarrollo fisico del territorio y la utilizacion del suelo.

Proyecto.

Iniciativas que contemplan actividades limitadas en el tiempo, que utilizan total o
parcialmente recursos publicos, con el fin de crear, ampliar, mejorar o recuperar la
capacidad de produccion o de provision de bienes o servicios por parte del Estado.

(Art 6 Decreto 1949 de 19 de septiembre de 2012).

1.4.5. Marco Legal.

El ordenamiento territorial municipal en Colombia tiene fundamento en el Articulo
311 de la Constitucion Politica, el cual establece para los municipios el deber de
“ordenar el desarrollo de sus territorios” y se materializa segun lo contenido en el
numeral 7 del articulo 313 en la facultad que tienen los concejos municipales de
‘reglamentar los usos del suelo (...)". Este precepto fue retomado por la Ley
Orgénica del Plan de Desarrollo (Ley 152 de 1994), en su articulo 41, donde se
establece que los municipios ademas de los planes de desarrollo, deben contar con
un Plan de Ordenamiento Territorial.

Dentro de las funciones y competencias del municipio como entidad fundamental de
la divisiéon politico administrativa del Estado, le corresponde la de ordenar el territorio
a través del POT, de esta manera y en cumplimiento de las obligaciones y
competencias del municipio como ente territorial descentralizado, debera formular
su POT considerando:

- Integralidad del territorio, teniendo en cuenta los aspectos mas relevantes y
particularidades del municipio
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- Complementariedad en todos los niveles territoriales, propiciando la articulacion
de las politicas nacionales, sectoriales, regionales y locales.

- Gobernabilidad, orientada a armonizar politicas, planes, programas, procesos,
instrumentos, mecanismos e informacion.

- Subsidiariedad, como un proceso descentralizado con responsabilidades definidas
en cada uno de los niveles nacional, regional y local.

1.4.5.1 Aspectos juridicos del ordenamiento territorial

La Ley 388 de 1997 desarrolla los preceptos constitucionales y las bases legales del
Ordenamiento Territorial Municipal, establece en el articulo 5° que el Ordenamiento
Territorial “comprende un conjunto de acciones politico-administrativas y de planificacion
fisica concertados, en ejercicio de la funcién publica que les compete, en orden a disponer
de instrumentos eficientes para orientar el desarrollo del territorio bajo su jurisdiccion y
regular la utilizacién, transformacién y ocupacion del espacio, de acuerdo con las
estrategias de desarrollo socioeconémico y en armonia con el medio ambiente y las
tradiciones historicas y culturales”, también en el Articulo 9° lo define como instrumento
basico para desarrollar el proceso de ordenamiento del territorio municipal, constituido por
un conjunto de objetivos, directrices, politicas, estrategias, metas, programas, actuaciones
y normas, adoptadas para orientar el desarrollo fisico del territorio y la utilizacion del suelo”.
Decreto 1077 de 2015. Con el objetivo de compilar y racionalizar las normas de caracter
reglamentario que rigen en el sector de vivienda, ciudad y territorio y contar con un
instrumento juridico Unico, se expide el Decreto 1077 de 2015 que complementa lo
establecido en la Ley 388 de 1997 y sobre el cual se sustenta el desarrollo técnico del POT.

El POT adoptado por los municipios es una norma de regulacion sobre la organizacion
territorial del municipio y su desarrollo; es el “instrumento basico para desarrollar el proceso
de ordenamiento del territorio municipal y se define como el conjunto de politicas,
directrices, objetivos, estrategias, metas, programas, proyectos y normas, adoptadas para
administrar el desarrollo fisico del territorio y la utilizacion del suelo” (Articulo 9° de la Ley
388 de 1997).

El POT es, ademaés:

* En esencia, el pacto social de una poblacién con su territorio.

* Es un instrumento técnico y normativo de largo plazo para la planeacion y gestion del
territorio.

* Es la herramienta que regula la utilizacion, ocupacion y transformacion del espacio fisico.
* Es un conjunto de acciones y politicas administrativas y de planeacién fisica, que orienta
el desarrollo del territorio.

* Es el modelo de ordenamiento territorial, que define el futuro deseable del municipio y las
estrategias para concretarlo.
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* Es un conjunto de normas, programas, instrumentos y proyectos, para identificar y
programar la inversion puablica y regular la actuacién privada.

1.5. METODOLOGIA.

La metodologia utilizada durante el desarrollo de la pasantia sera mediante la
Metodologia de Marco Logico:
Es una herramienta para facilitar el proceso de conceptualizacion, disefio, ejecucion

y evaluacion de proyectos. Su énfasis esta centrado en la orientacion por objetivos,
la orientacidbn hacia grupos beneficiarios y el facilitar la participacion y la
comunicacién entre las partes interesadas.

1.5.1. Método de investigacion.

Metodologia de Marco Légico:

El marco l6gico es un método desarrollado en los afios 70, para la
planificacion de proyectos, orientado a objetivos y utilizado desde entonces
por diferentes organismos de cooperacion internacional. Este método implica
la estructuracion de los resultados de un analisis, que permite presentar de
forma sistemética y l6gica los objetivos de un proyecto o programa.

Este ejercicio debe reflejar las relaciones de causalidad entre los diferentes
niveles de objetivos, indicar como se puede verificar si se han alcanzado los
objetivos y definir las hipotesis fuera de control del proyecto /programa que
pueden influir en su éxito.

Los principales resultados de este proceso se resumen en una matriz (Marco
Ldgico) que describe de forma ldgica los aspectos més importantes de un
proyecto/programa. Este ejercicio debe reflejar las relaciones de causalidad
entre los diferentes niveles de objetivos, indicar como se puede verificar si se
han alcanzado los objetivos y definir las hipétesis fuera de control del
proyecto /programa que pueden influir en su éxito.

Los principales resultados de este proceso se resumen en una matriz (Marco
Logico) que describe de forma logica los aspectos mas importantes de un
proyecto/programa.
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1. Analisis de problemas

——

Proceso de entendimiento de Ilas
causas y consecuencias del problema
observado. Este hecho conduce a un
mejor planteamiento de los objetivos.

5. Matriz de Marco
Légico

Arquitectura

. Estructura del marco légico

2. Analisis de
involucrados

INDICADORES MEDIOS SUPUESTOS

FN

-

PROPOSITO

PRODUCTOS

ACTVIDADES

Los problemas afectan a
determinados grupos poblacionales,
sociales y entidades. Por lo tanto,
debe haber una caracterizacion de
dichos actores.

4. Analisis de alternativas

Preparacion de la alternativa

| Opcion 1 | |

Se preparan y evaluan las
diferentes alternativas para
seleccionar la alternativa de mayor
grado de viabilidad

?n;m*
f

—
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3. Analisis de
objetivos

———

Se formulan y ordenan los
objetivos  conforme  al
analisis de problemas.

L

Identificacion de las alternativas

Opcion 1

Opcion 2

Se identifican alternativas de
solucion, que lleven a solucionar los
problemas observados y alcanzar
los objetivos planteados

Imagen 02. Estructura del marco légico

1.5.3. Aplicacion del marco l6gico a proyectos de inversion publica en Colombia
Se desarrollara dentro de la etapa de la Pre inversion, el area de IEDNTIFICACION.

rd

MARCO LOGICO

I. PREINVERSION __

—

Imagen 03. Etapas del marco légico

~——

IDENTIFICACION —=

PREPARACION —=<

EVALUACION

PROGRAMACION

[~ Legal
Mercado
Técnico
Institucional
Ambiental
Riesgos
Comunitarios

__Financieros

[~ Arbol de Problemas

Analisis de Involucrados
Arbol de Objetivos

__ Planteamiento de Alternativas

Analisis costo —Beneficio

Analisis costo - efectividad

25

Matriz Marco Logico



FUNDACION T,

UNIVERSITARIA | Arquitectura ‘ % l lSAI D
DE POPAYAN ', ;
I5 AMIVERSARIOD r FROM THE AMERICAMN PECQPFLE

1.5.4. Ciclo de la inversién Publica
Dentro del proceso del ciclo de la inversion publica se desarrollara el Nivel uno, destinado
a la PLANEACAION vy el nivel Il Formulacion (Estructuracion y Formulacion).

Participacion
Ciudadana

Estructuracion Viabilidad y
y formulacién registro

Planeacion
Estratégica

CassmmmmEEEs

Nivell Planeacion

Presupuesto

Objetivos Estratégicos i
VG Eh s —— — =+ —————————————————— 1
y Producto

1.

1

1

Y
'IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII’I
i .
1

1

1

1

1

1

! Nivel lll Programacion
1

Operacion y [ el e Seguimiento Proceso
e — - - sostenibilidad T ecucio y supervisién Contractual

| Nivel V Operacion NivellV Ejecucién ;

% Dimensidn Estratégica ~ / N Dimension Operativa

Imagen 04. Etapas del marco légico
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1.5.5. ENFOQUE METODOLOGICO
Noes enfocaremos en la planificacion del territorio, actuando sobre los planes de
ordenamiento territorial.

ENTRADA SALIDA
Plan de Desarrollo Comunidad
Plan Indicativo - POAI Ejecucion de Competencias Satisfecha
) Formulacién de Proyectos Cultura Tributaria
Comunidad Plan de Accion - Control Politico | Contratacion Modelos agiles

Finanzas Municipales Prestacién y suministro de bienes y para: Finanzas
< Contratos Plan - APP servicios Publicas
Nec‘es'dades Comunicaciones Efectivas Presupuesto Fortalecidas
:3‘5';‘3; n Rendicion de Cuentas POAI
SEUSIE e Elecciones libres y transparentes | Cultura Ciudadana Necesidades
POT, PBOT, EOT Veedurias Basicas
izacio [ El les Lihres Satisfechas
Participacion Ciudadana Actualizacion POT, PBOT, EOT y
Matcolegal catastral Ampliacion 'y
y normativo PLANEACION Y e
CION mantenimiento
PRESUPUESTA/ EJECUCION de coberturas:

Salud

CON ENFOQUE DE GENERO Y P. /SG'C\

Educacion
Recursos \-/ Basica
humanos, RETROALIMENTACION EVALUACION Agua potable
fisicos y
(hancicios Ajustes al sistema de  Gestion Flan deiDesarrdllo) Mejoramiento
Publica Proye.c‘tos de Inversién de vias
Plan de Mejoramiento Rendicién de Cuentas secundarias y
CNE efectivo ?h;llgléol;la Interna terciarias
Control Politico Redes
Entes de Sistema Electoral Mejorado eléctricas
Control y
Vigilancia Participacién
activa de la
poblacién

Imagen 05. Enfoque metodoldgico
Fuente. Capacitacion formulacion de proyectos Usaid
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DE LA POLITICA AL PROYECTO

IDENTIFICACION DEL PROYECTO

Programa de Gobierno

Planes de Desarrollo
(Miranda + humana y social
2016 — 2019)

Programas

Planes Sectoriales

\_
Inversion

Imagen 06. Identificacion del proyecto

28

Proyecto planteado
en: LINEAMIENTO 4:
“FORTALECIMIENTO

INSTITUCIONAL Y
BUEN GOBIERNQ”

« DEL COMPONENTE 3:
“FORTALECIMIENTO
INSTITUCIONAL”
Programa: Planificacion
del territorio para el
desarrollo integral.
Objetivo: Crear
condicionesfisicas y
sociales en el territorio
que permitan el desarrollo
integral de sus
habitantes, mediante la
construccion de una
modelo de ocupacion que
permita abordar las
necesidades municipales
y no perjudique la
superposicionde
intereses creados en ella
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Il. DESARROLLO DE LA PASANTIA.

2.1. CONTEXTO.
2.1.1. Contexto del municipio.
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Cartografia 01. Municipio de Miranda Cauca

Fuente: Emaze. Departamento del cauca. (En linea).
https://www.emaze.com/@AILILWRI/departamento-del-cauca

2.1.2. Aspectos fisicos

El municipio de Miranda se encuentra situado al nororiente del Departamento del
Cauca, en el piedemonte de la cordillera central. Su cabecera municipal esta
ubicada a una altura de 1.120 metros sobre el nivel de mar, con una precipitacion
promedio anual de 1.379 mm y una temperatura media anual que oscila alrededor
de los 24 grados centigrados.

Miranda limita al norte con el Municipio de Florida (Departamento del valle del
Cauca), al oriente con el Municipio de Rio Blanco (Departamento del Tolima), al sur
con los Municipios de Corinto y Padilla (Departamento del Cauca) y al occidente con
el Municipio de Puerto Tejada (Departamento del Cauca). Dista de la ciudad de
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Popayéan, capital del Departamento del Cauca a 122 km, de la ciudad de Cali a 47
km y de la via panamericana a 14 km.

RICEBLAMC O
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PLAMADAS

£
.TORIBIO

Cartografia 02. Limites geograficos del Municipio de Miranda

La pasantia a desarrollar ser4 en la alcaldia de municipio de Miranda Cauca, a
través de secretaria de planeacion, Desarrollo territorial y econémico. Ubicada en
el Barrio Central CALLE 6 # 5-21.

El trabajo se desarrollara en Oficina de planeacion ya que, de acuerdo al perfil de
estudiante de arquitectura, se basara en el apoyo de los procesos de formulacién
como parte del Ciclo de la gestion publica, con el fin de fortalecer los procesos de
gobernabilidad.

2.1.3 Alcaldia municipal de Miranda Cauca

Foto 01. Alcaldia municipal de Miranda Cauca

Fuente: Google. Mps. (En linea).
https://www.google.com/maps/contrib/110134914801164512166/photos/@3.2507869,-
76.2291346,3a,75y,90t/data=!3m7!1e2!3m5!1sAF1QipNbdPtuND69uQol4a0Ue60Am3DLw_vWhlkboh0g!2e10!6
shttps:%2F%2FIh5.googleusercontent.com%2Fp%2FAF1QipNbdPtuND69uQol4a0Ue60Am3DLw_vWhikboh0g
%3Dw462-h260-k-no!7i3264!8i1836!4m3!8m2!3m1!1e13
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2.1.4 SECRETARIA DE PLANEACION, DESARROLLO TERRITORIAL Y
ECONOMICO.

La secretaria de planeacion municipal se encuentra a cargo del sefior Hernan Javier
Londofio Ortega desde diciembre de 2016.

“Son funciones de la Secretaria de Planeacion, Desarrollo Territorial y Econdémico, las
siguientes:

1. Garantizar la elaboracién del plan de desarrollo municipal, teniendo en cuenta las normas
que rigen la materia y, en especial, dando una especial prioridad a la participacion de los
habitantes del territorio. Corresponde ademas a la oficina, llevar un control riguroso acerca
del cumplimiento de las metas a través de los indicadores propuestos en el plan.

2. Elaborar estudios técnicos que tengan como propdsito propuestas de ordenacion del
territorio de acuerdo a las necesidades socioecondmicas de los habitantes del municipio.

3. Realizar estudios técnicos que tengan como propdsito realizar actualizaciones
catastrales.

4. Disefiar operar y evaluar el proceso de estratificacion del municipio de acuerdo a la
metodologia de estratificacion socioeconémica vigente.

5. Disefiar, formular y presentar ante las autoridades competentes, proyectos de desarrollo
acordes al plan de desarrollo municipal y nacional. La oficina serd la encargada de
implementar y administrar el banco de proyectos del municipio.

6. Planear y proponer al alcalde municipal convenios y asociaciones de naturaleza publico
— privadas o eminentemente publico estatales necesarias o pertinentes para garantizar y
mejorar el desarrollo municipal y, en especial, el mejoramiento de la calidad de vida de los
habitantes.

7. Disefiar politicas planes y programas de gestién de riesgo en concordancia con la
normatividad vigente en la materia

8. Elaborar y analizar indicadores de gestibn que permitan controlar y evaluar
constantemente la gestién del municipio.

9. Diseflar operar y evaluar un proceso que tenga como propésito la implementacion de las
tecnologias de la informacién y la comunicacion, teniendo en cuenta, como especial
prioridad, facilitar los canales de comunicacion entre los habitantes del municipio y la
administracion central.”

10. Las demas que le asigne la Ley o que correspondan a la naturaleza de la dependencia.

4 MIRANDAHUMANAYSOCIAL, dependencias. [EN LINEA oficina-asesora-de-planeacién. [Citado en 29 de
mayo de 2018]. Disponible en internet: https://www.mirandahumanaysocial.gov.co/nuestras-
dependencias/oficina-asesora-de-planeacion-ordenamiento-territorial-y-economico.html/
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2.2. DESARROLLO DE LA PASANTIA.

Teniendo en cuenta la importancia de los arquitectos en los procesos de
planificacion del territorio, en el apoyo que brinda a las entidades la organizacion
USAID, en su programa de Gobernabilidad Regional. Abre la posibilidad de
participacion de estudiantes de Ultimo semestre para que puedan desarrollar su
incursibn en el mundo laboral aportando conocimientos que propicien el
empoderamiento de las entidades del estado (para el caso especifico de la alcaldia
de miranda cauca). Al tiempo que se apoyen actividades afines de un profesional
de la Arquitectura y que permitan el buen desarrollo de la gestion.

.  PROCEDIMIENTOS PARA GENERAR LA ACTUALIZACION Y
COMPLEMTACION DE LA NORMATIVIDAD DEL COMPONENTE DE VIVIENDA
COMO INSUMO PARA LA FORMULACION DEL PROYECTO DEL PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PBOT) DEL MUNICIPIO DE MIRANDA
CAUCA.

El desarrollo de la practica profesional tiene como eje principal, la generacion de
contenidos que proporcionen a la alcaldia de miranda una herramienta tan
importante como lo es un Plan de Ordenamiento Territorial (POT) acorde al
momento y a las necesidades de la poblacién Mirandefa. Herramienta que permitan
generar mejoras en los procesos de planificacion del territorio, dado que con el
actual POT y en especial con la normativa consignada en el componente de vivienda
con los que cuenta el actual Esquema de Ordenamiento Territorial; de esta manera,
se identifican fallas y se proponen estrategias que mejoren los procedimientos
usados para el buen desarrollo.

Teniendo en cuenta conceptos de personas con experiencia en el campo de la
planificacion y el desarrollo territorial, y en especial apoyandose en el estudio
realizado por la alcaldia en el afio 2014, denominado como “DOCUMENTO DE
SEGUIMIENTO Y EVALUACION” que estuvo a cargo de la entidad CIDETER
S.A.S se identifican las principales fallas, falencias o carencias que el actual EOT
presenta en los diferentes componentes. Pero el proceso de mejora estara centrado
en el componente de Vivienda. Para esto se procede a la identificacion de las
principales falencias encontradas.
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3.1. APLICACION DEL MARCO LOGICO.
Preinversion:
En esta etapa se realizar4 el proceso de identificacion en donde se realizan las
siguientes actividades: que se resaltaran a continuacion en color rojo, con el fin de
elaborar el posible proyecto el cual pueda aplicar procesos de inversion publica.

o Arbol de Problemas
5 T orvmmocion | Andlisis de Involucrados
~ . Arbol de Objetivos
8 Planteamiento de Alternativas
o —
o Legal
a Mercado
é Técnico
= PREPARACION —< Instlt}lc10nal
Ambiental
I. PREINVERSION R1esgos_ )
Comunitarios
_Financieros
EVALUACION _J  Analisis costo —Beneficio
Analisis costo - efectividad
PROGRAMACION: Matriz Marco Logico

Gréfico 01. ETAPA DEL PROYECTO

3.2. APLICACION DE LA METODOLOGIA
. Situacion problematica.
. Andlisis de involucrados
. Arbol de problemas
. Arbol de objetivos
. Acciones e identificacion de alternativas
. Analisis de alternativas para seleccién de la solucion
. Estructura analitica del proyecto

~NOo ok WwDN PR
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8. Construccién matriz de marco légico
9. Matriz de marco logico

3.2.1. Situacion problematica.

El municipio de Miranda se ubica hacia el norte del departamento del Cauca, sobre
un area limitrofe con el municipio de Florida del valle del cauca.

La cercania a este municipio y en especial a la influencia que sobre este ejerce una
de las ciudades mas importantes de Colombia como lo es Cali, ha hecho que las
dindmicas poblacionales y en especial en ambito urbano de miranda cauca hayan
sido fuertemente afectados.

Sumado a lo anterior el norte del cauca, histéricamente afectos por conflictos
sociales que han ocasionado el desplazamiento de poblaciones campesinas y
urbanas, las cuales han incursionado sobre Miranda. Lo que ocasionado un
desarrollo urbano acelerado para el cual el municipio no ha estado en capacidad de
afrontar. Pues la herramienta que se han disefiado para tal fin se ha quedado cortas
y deficientes.

Es asi como el instrumento llamado a ser el protagonista y ejercer el control de
territorio como lo es el plan de ordenamiento territorial (POT). No ha logrado cumplir
los requerimientos y estar acorde a las necesidades y desafios que se presentan,
dado que las dinamicas urbanas son cambiantes y por eso se hace indispensable
que una herramienta como esta, esté en constante evolucion y actualizacion, pero
esto no ha sucedido.

La vigencia de los Planes de Ordenamiento Territorial es de 12 afios, lo que significa
que se trata de instrumentos de planificacion que deben tener una duracion de dos
gobiernos y medio. Para el caso del municipio de Miranda Cauca, el Esquema de
Ordenamiento Territorial (EOT) fue puesto en vigencia en enero del afio 2000, a
partir de esa fecha se cuentan 3 periodos constitucionales como lo establece la ley
383 de 1997, pero ya han transcurrido estos periodos y se hace necesaria una
pronta intervencién. Ademas, dicha ley mencionada antes establece que, de
acuerdo con el nimero de habitantes, los POT se denominen y clasifiquen asi:
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Planes de ordenamiento territorial 483 &, 8, © © © O O POT

Poblacién superior a los 100.000 habitantes.

Planes basicos de ordenamiento torritorial P B OT & & & & & &

Poblacién entre 30.000 y 100.000 habitantes.

Esquemas de ordenamiento territorial &A& EOT

Poblacién inferior a los 30.000 habitantes.

Imagen 07. Tipos de planes de ordenamiento territorial

La poblacién estimada de miranda para el afio 2017 segun datos del DANE
asciende a 41.925 habitantes lo que implica que se debe hacer transicion al Plan
Basico de Ordenamiento Territorial(PBOT).

La situacion actual Esquema de Ordenamiento Territorial (EOT) en este municipio se podria
calificar como altamente riesgosa. dado que es deficiente y en muchas areas. Para el caso
especifico del componente de vivienda presenta muchas inconsistencias y se hace
necesaria una pronta actuacion.

Para el afio 2014 la administracion municipal contrata un proceso de revision y ajuste al
EOT. Este arroja una serie de recomendaciones de contenidos a revisar y ajustar, los cuales
seran el principal objetivo en esta investigacion:

e Generar contenidos normativos para el buen uso del ordenamiento territorial, en el
componente de vivienda.

o Complementar las estrategias de gestion del suelo y financiacién de recursos, en el
componente general del esquema, que permitan desarrollar programas de
mejoramiento integral de asentamientos, programas de vivienda de interés social
VIS, aumentar la oferta de suelo para VIS y el desarrollo de instrumentos de gestion
del suelo establecidos en la ley 388 De 1997.

e Formular la cartografia urbana que permita localizar las areas de reserva para la

ejecucion de los programas de vivienda de interés social tanto en lo rural como en
lo urbano.
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3.2.2. Andlisis de involucrados.

Tal como se observa en el mapa correspondiente, los involucrados pertenecientes
al presente proyecto provienen tanto de la Sociedad Civil, como del Sector
Gobierno y del Sector Privado.

Proveedores -
Familias en

asentamientos
irregulares

Empresas
Constructoras

Organismo
Regulador

/"

Financieras
‘-—’
Min Vivienda / ¢

ONG's Municipio

“\ \
S PROYECTO / — Entidades

Familias fuera de
hsentamienms

— e

Imagen 08. Andlisis de involucrados

Tabla 01. Andlisis de involucrados

TIPO DE
AUTOR ENTIDAD POSICION CONTRIBUCION

Nacional * Departamento | Cooperante Cofinanciacién

Administrativo

Nacional De

Planeacidn -

Gestion

General
Departamental Gobernacién del Cooperante Cofinanciacién

cauca

Municipal * Alcaldia Beneficiario Cofinanciacion
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3.2.3. Arbol de problemas

Variable que expresa una desmejora o
perdida de calidad de vida de la sociedad
derivado del problema- Variable de
resultado

Efecto Indirecto Efecto Indirecto

55

Efecto Directo Efecto Directo

Variable que expresa una desmejora o perdida
de calidad de vida de la poblacion — Variable
de resultado - Indicador de linea base

Problema Central

Variable que representa ausencia,
debilidad o condicién inadecuada de un
proceso, bien o servicio — Variable de
producto

Causa Directa

Causa Indirecta Causa Indirecta

Imagen 09. MODELO DE ARBOL DE PROBLEMAS
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3.2.3.1. Desarrollo del arbol de problemas

GRAFICO 02. DESARROLLO DEL ARBOL DE PROBLEMAS

Baja oferta de proyectos Aparicion de areas de
de VIS en Miranda invasion

No se encuentran politicas que
permitan la asignacion de areas de
reserva para proyectos VIS.

Limita procesos de desarrollo
urbano optimo.

Ausencia de contenidos normativos y estudios
técnicos en el componente de vivienda

Deficiencia en los espacios para la Falta de interés por parte de las
practica deportiva administraciones municipales en el

direccionamiento correcto hacia una
vision de territorio
Aparicién de viviendas en alto riesgo Ampliacion del perimetro urbano
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3.2.4. Arbol de objetivos.
ARBOL DE OBJETIVOS

Efecto Indirecto Efecto Indirecto Variable que expresa una mejora en la
_J calidad de vida de la sociedad derivado

de cumplir el objetivo general, solucionar
o mitigar el problema— Variable de
Efecto Directo Efecto Directo — resultado
Objetivo General

Objetivos Objetivos

Variable que expresa una accion que
— contribuye a un logro en la calidad de vida de
la poblacién — Variable de resultado - Meta

Variable que representa acciones o logros
sobre un proceso, bien o servicio —
Productos

Especificos Especificos

Actividades Actividades

Imagen 10. Arbol de objetivos

SECUENCIA LOGICA VERTICAL
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3.2.4.1. Desarrollo del arbol de objetivos.

GRAFICO 03. DESARROLLO DEL ARBOL DE OBJETIVOS

Oferta de soluciones de Disminucién de areas
vivienda. invadidas.

Asignacion de areas para el Ejecucion de procesos de desarrollo
desarrollo de proyectos VIS . urbano en optimas condiciones.

Poseer contenidos normativos y estudios
técnicos en el componente de vivienda

Mejorar los procesos de Desarrollo de politicas publicas que
planificacion del territorio. permitan alcanzar una vision de
territorio

Aparicion de viviendas en alto riesgo Ampliacion controlada a traves de
nuevas zonas con tratamientos de

desarrollo urbanistico
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3.2.5. Caracteristicas de la poblacién.
Poblacion: 41.925 Habitantes
Densidad Poblacional: 197,76 Hab / Km2
Superficie: 212 Km2 (21.200 Ha)
Piramide poblacional Poblacion desagregada por sexo
Fuente: DANE - Proyecciones de poblacién — 2018 Fuente: DANE - Proyecciones de poblacion - 2018
80-mas 0,56% 0,78%
75-79 0,57% 0,66%
70-74 0,8% 0,92%
65-69 1,13% 1,19%
60-64 1,52% 1,57%
55-59 1,92% 2,02%
50-54 2,28% 2,35%
45-49 2,44% 2,45%
40-44 2,59% 2,62%
35-39 3,14% 2,83%
30-34 3,66% 3,23%
25-29 4,36% 4,17% Miranda Miranda
20-24 5,02% 4,63% 21.253 20.672
15-19 5,17% 4,75% (50’7%) (49,3%)
10-14 4,98% 4,98%
05-09 5,06% 4,88% : :
00-04 5,48% 5,28% Colombia Colombia
' : . 24.605.796 25228444
1o Hombress‘o o Nujsé:es 1o (49,4%) (50,6%)
Imagen 11. Piramide poblacional Imagen 12. Poblaciéon desagregada por sexo
Poblacién desagregada por area Poblacién étnica
Fuente: DANE - Proyecciones de poblacion — 2018 Fuente: DANE - Censo - 2005
27,02%
72.98%
[} 10 20 20 40 50 &0
Poblacién urbana 30.598 (72,98%) Poblacion indigena 5.436 (17,00%)
Poblacién rural 11.327 (27,02%) Poblacion negra, mulata o 16.427 (51,39%)
afrocolombiana
Poblacion raizal 5(0,02%)
Poblacion rom 0 (0,00%)
- Poblacion palenquero 0 (0,00%)
Poblacion étnica total 21.868 (68,41%)

Imagen 13. Poblacion desagregada por area y Poblacion étnica
Piramide Poblacional 2016 (Proyeccion DANE)
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3.2.6. Acciones e identificacion de alternativas
¢En qué consiste el andlisis de alternativas?
e En identificar posibles cursos distintos de accién, que puedan llegar a ser

estrategias del proyecto.

e En aplicar criterios de seleccion de las alternativas posibles a priori.
e En decidir sobre las alternativas que pasan al proceso de preparacion del

proyecto.

Nombre de la alternativa

Evaluacién a realizar

Formular Plan basico de ordenamiento
territorial Miranda Cauca (PBOT)

Rentabilidad: Sl
Costo - Eficiencia y Costo minimo: ------ Sl
Evaluacidn multicriterio: -------------—---- NO

Tabla 02. Acciones e identificacion de alternativas
3.2.7. Andlisis de alternativas para seleccion de la solucion

Pasos

Descripcidn

Establecer la situacién base
optimizada o situacidn sin proyecto.

Contar con herramienta acorde a a las necesidades del
territorio con Através de la cual se pueda hacer gestion
del territorio de manera correcta.

Identificar las opciones

Realizar modificaciones al actual Esquema de
ordenamiento territorial. Formular el plan basico de
ordenamiento territorial Miranda Cauca

Analisis de las opciones

el realizar modificaciones al actual esquema de
ordenamiento puede ser una buena opcién pero no
seria la solucién, dado que el incremento de la
poblacién vy lainjerencia de las leyes sobre las cuales
esta soportada esta herramienta requiere un plan de
ordenamiento con una vision mas extensa

Eliminacién de acciones y
configuracion de alternativas para el
proyecto

la solucidn mas acertada es formular el plan basico
de ordenamiento ya que hay un sustento legal el cual
motiva a inclinarse por esta opcioén.

Seleccidn de la alternativa de
solucion.

Formular el plan basico de ordenamiento territorial
Miranda Cauca

Tabla 03.

Alternativas de solucion
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3.3. Actuaciones.

3.3.1. CONTENIDOS NORMATIVOS

Para desarrollar el proceso de actualizacion normativa se han tomado como
referentes: PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

2016 - 2027 Municipio de Galapa, Departamento del Atlantico; REVISION Y AJUSTE
DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PBOT DEL MUNICIPIO DE LA
CEJA DEL TAMBO, Antioquia”; Plan Basico de Ordenamiento Territorial — Municipio
de Cota-Cundinamarca.

Con el fin de contribuir a la eliminacion de vacios y actualizaciones de normativas

se propone adoptar los siguientes contenidos en el componente de vivienda:

3.3.1.1 CRITERIOS ORIENTADORES DEL SISTEMA HABITACIONAL

e Integralidad y Sostenibilidad: Las soluciones habitacionales deben ser

integrales, integradas e integradoras, deben enfrentar los problemas y las
soluciones en todas sus dimensiones, en forma sistematica y sostenible en
el largo plazo, con visién estratégica.
La politica habitacional en el contexto del desarrollo territorial, debe
integrarse con las politicas sociales de inclusion e integracion social, salud,
educacion, cultura, género y familia, con las politicas econdémicas de
productividad, empleo e ingresos; a la vez, con las politicas ambientales y en
especial con las politicas dirigidas al suelo como recurso estratégico.

e Equidad Social y Territorial: La politica habitacional garantizara la igualdad
de oportunidades para todos y todas en ejercicio de los derechos sociales,
econdémicos, culturales, colectivos y del ambiente por medio de la equitativa
distribucion de las cargas y de los beneficios, la definicion de prioridades y
de instrumentos y mecanismos redistributivos, con énfasis en la atencion a
la pobreza.

e Participacién y Corresponsabilidad: La politica habitacional contribuira
con el fortalecimiento de la institucionalidad integrando y potenciando las
iniciativas y capacidades de respuesta de los diferentes agentes del
desarrollo. La accién conjunta de todos los actores debe fundamentarse en
el reconocimiento de deberes y derechos, la cooperacién y la solidaridad, la
coordinacién intersectorial e interinstitucional, la construccion y adopcion de
acuerdos con énfasis en el habitat popular en el ambito barrial, vereda,
municipal y zonal.
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3.3.1.2 ESTRATEGIAS DEL SISTEMA HABITACIONAL

Se define como estrategia para atender la demanda de vivienda, la consolidacion
de las funciones en una dependencia que rija, controle y regule la produccién de
vivienda y hébitat al interior del municipio a través de la orientacion de planes de
vivienda, tanto de interés social como de interés prioritario. Para llevarlo a cabo, se
propone en el corto plazo:

e Aplicacion de politicas de los diferentes niveles territoriales para la
produccioén de vivienda y el habitat.

¢ Integracion de los planes de vivienda con el resto de dependencias de la
Administracién Municipal con el fin de interactuar en torno al problema de la
vivienda y el habitat en el municipio.

e Apoyo a los diferentes sistemas de produccién de vivienda y el habitat en el
municipio. Impulso a la legalizacion de viviendas vy titulacion de predios.

e Apoyo y garantia de la calidad de la vivienda, entre otras formas mediante el
control de la construcciébn y la aplicacibn de la norma en nuevas
edificaciones.

e Generacién de iniciativas y acciones de articulacion que contribuyan a pensar
y gestionar la vivienda y el habitat en un marco de solidaridad, equidad y
equilibrio municipal.

VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL VIS Y VIVIENDAS DE INTERES PRIORITARIO
VIP

Segun el articulo 1° del Decreto 4259 de 2007, son categorias de vivienda de interés
social las que se detallan a continuacion:

e Vivienda de Interés Social (VIS): Es la solucién de vivienda cuyo valor
maximo es de ciento treinta y cinco salarios minimos legales mensuales
vigentes (135 smim).

e Vivienda de Interés Prioritario (VIP): Es la solucion de vivienda cuyo valor
maximo es de setenta salarios minimos legales mensuales vigentes (70
smim).

PORCENTAJES MINIMOS DE SUELO PARA EL DESARROLLO DE

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) Y DE INTERES PRIORITARIO (VIP) EN
TRATAMIENTO DE DESARROLLO

En el Municipio se adopta lo sefialado en Decreto 075 de 2013, donde se dispone
que los porcentajes de suelo que se destinaran al desarrollo de programas de
vivienda de interés social prioritario, para la urbanizacion de predios con tratamiento
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de desarrollo en suelo urbano y de expansion urbana, sera de 20% sobre el area
util de los planes parciales o de las licencias de urbanizacion.

3.3.1.3 LINEAMIENTOS GENERALES SOBRE USO Y OCUPACION DEL
SUELO URBANO.
CONCEPTO
Con el proposito de disponer de elementos centrales que orienten los procesos de
uso y ocupacion del territorio en el area urbana, se enuncian a continuacion un
conjunto de lineamientos, que permitan encaminar las decisiones administrativas
gue se tomen en el marco de vigencia del presente plan. Estos lineamientos se
agrupan por sistemas, convirtiéndose asi en elementos guia para el desarrollo
territorial en lo referido al sistema de espacio publico y equipamientos, el sistema
de movilidad, el sistema de servicios publicos, el patrimonio arquitectonico,
ambiental y cultural, y algunos aspectos generales sobre el desarrollo del ambito
privado.

SOBRE LA VIVIENDA

Son lineamientos que apuntan a la consolidacion de la politica de vivienda, los que
se listan a continuacion:

1. Garantizar la vivienda como un espacio de gran calidad urbanistica, que recoja
los principios de calidad de vida y conserve el equilibrio entre los servicios ofertados
y los demandados por la comunidad establecida.

2. El Municipio promovera o incentivara la construccion de Vivienda de Interés
Social sostenible, de tal manera que todo proyecto sea entendido como un proyecto
integral, que aporte al sistema de espacios publicos y colectivos, procurando que
los nuevos residentes gocen de altas cualidades urbanisticas en dichos proyectos
y sean complejos habitacionales donde primen los valores ambientales por sobre la
ocupacion intensiva del territorio.

3. En atencion de la alta demanda que tiene la Vivienda de Interés Social en el
municipio, los planes parciales que se desarrollen en suelo de expansion, podran
priorizar el traslado de la obligacion e destinacion de suelo para VIS, a porciones
del territorio donde dicha vivienda cuente con mejores condiciones de conectividad
urbana, de servicios complementarios y equipamientos publicos.

4. Los programas de mejoramiento integral de las viviendas priorizaran la dotacion
de servicios publicos domiciliarios y el cambio de materiales inadecuados en el
propésito de alcanzar condiciones minimas de habitabilidad.
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5. La ocupacion legal de areas de retiro a fuentes hidricas y zonas de riesgo no
recuperable, establece una poblacién objetivo para priorizar dentro de la politica de
vivienda de cada administracion, siendo necesario el establecimiento de
mecanismos legales que garanticen vivienda digna a dichas familias y la
incorporacion de estos suelos al banco de suelos del Municipio.

6. La transferencia de obligaciones urbanisticas que generan los proyectos
constructivos serd priorizada en areas receptoras de cargas que se encuentren en
los sectores més debilitados o en las areas colindantes a los proyectos de vivienda
que desarrolle el municipio, con el fin de consolidar proyectos urbanisticos
integrales.

3.3.1.4. ESTRATEGIAS DE GESTION DEL SUELO

AREAS PARA VIVIENDA URBANA

Las condiciones generales para vivienda en el territorio municipal, tanto en suelo
urbano como rural y de desarrollo restringido, se plantea en términos de
mejoramiento del nivel de vida de la poblacion municipal a partir de la intervencion
del habitat en general, pero partiendo fundamentalmente del acceso a la vivienda
en condiciones de calidad y seguridad, y en busca del mejoramiento integral el
estado de los barrios y asentamientos de origen informal permitiendo su
regularizacion y legalizacion.

La determinacion de los suelos para la localizacion de vivienda en el territorio
municipal se hara de acuerdo al modelo de ocupacion adoptado en relacién con los
siguientes parametros:

e Los asentamientos humanos deberan estar localizados en suelos aptos, es
decir, que no estén ubicados en zonas catalogadas como de amenaza y
riesgo alto, y por lo tanto que sean ambientalmente sostenibles.

e Todas las zonas urbanizables contardn con una adecuada cobertura de
servicios publicos domiciliarios.

e El manejo de densidades equilibradas en relacién con las condiciones de
accesibilidad, de movilidad y transporte.

e Su articulacion con equipamientos complementarios a través de un sistema
de espacios publicos artificiales y verdes en condiciones seguras y comodas.

e EIl uso residencial prima en las zonas residenciales y se privilegiara su
localizacion en relacion con otros usos.

e La articulaciéon e integracién del suelo urbano, rural a través de los sistemas
de movilidad y transporte y de espacio publico peatonal y vehicular.

e Promover la construccion de vivienda digna cumpliendo las normas
urbanisticas.
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e Promover la construccion de vivienda de interés social en todas las zonas del
territorio municipal con uso principal residencial, acogiendo las disposiciones
normativas vigentes y las que determine la normativa urbanistica adoptada
en el presente plan.

PARAGRAFO 1: Seréa potestad de la administracién municipal, al comiendo de cada
periodo, determinar sectores especificos del territorio municipal que por oportunidad
0 conveniencia para el crecimiento del territorio municipal que deban ser calificados
como de desarrollo prioritario, conforme los procedimientos que determine la
normatividad vigente.

PARAGRAFO 2: La Administracion Municipal podré ser promotor de los programas
de renovacion urbana que se determinan en el presente plan, dirigidos a los
sectores Sorte cuarenta, El Espejuelo y Barrio el Rosario, u operaciones especiales
de frentes de manzana en diferentes sectores del municipio, que, mediante la
transformacién urbanistica de alto impacto, promuevan importantes cambios en la
dindmica ambiental, social, econdmica y de ocupacion de estos

territorios, haciendo uso de los instrumentos legales que se tengan determinados
para este tipo de intervenciones.

3.3.1.5 APROVECHAMIENTOS Y OBLIGACIONES URBANISTICAS EN SUELO
URBANO.

CONCEPTO DE APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS.

Se entiende por aprovechamiento del suelo el nimero de metros cuadrados de
edificacién autorizados por la norma urbanistica en un predio y/o el nimero de
viviendas autorizadas, producto de la aplicacién del parametro densidad, en las
porciones del territorio en donde se determine este como patron de regulacién del
crecimiento urbanistico. En virtud a lo anterior, este aprovechamiento hace
referencia al uso mas eficiente del suelo y se expresa con indicadores tales

como densidad habitacional, indice de ocupacion, indice de construccion, altura de
la edificacion, el nUmero de pisos, entre otros.

PARAGRAFO 1. Se entendera por beneficios, los potenciales aprovechamientos
generados por las acciones urbanisticas derivadas del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial y sus instrumentos complementarios.

PARAGRAFO 2. El aprovechamiento urbanistico se mide a partir de dos variables:
edificabilidad y uso; las cuales contribuirdn a configurar las potenciales rentas que
se generen por las actuaciones de urbanizacion y construccion, asi como de la
utilizacion de los inmuebles. La variable edificabilidad se medira en metros
cuadrados de ocupacion y construccion, altura, numero de pisos y densidad en los
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casos que sea aplicable y la variable usos se incorporard como un factor para
entender la destinacion de la edificabilidad.

3.3.1.5.1. CONCEPTO DE OBLIGACIONES URBANISTICAS.

Las obligaciones y cesiones urbanisticas se definen como las cargas urbanisticas y
constructivas que debe asumir un propietario de un predio, al realizar el desarrollo
constructivo del proyecto sobre este y que tienen por objeto generar los elementos
del orden publico que deben ser asumidos solidariamente por los propietarios del
suelo en razon de la funcion publica del urbanismo. Estas obligaciones estan
definidas en razon a las inversiones y suelos comprometidos en la realizacién de
los componentes publicos de infraestructura vial, las redes de servicios publicos, los
elementos de la estructura ecolégica principal, los espacios para parques, zonas
verdes publicas y areas recreativas, los equipamientos publicos y los inmuebles de
interés cultural.

Igualmente se consideraran cargas urbanisticas los costos asociados a la
formulacién y gestion de los procesos de planificacion, tanto material como social;
por ejemplo, en el caso de la formulacién de planes parciales. Las cargas al igual
gue los aprovechamientos varian por tratamiento urbanistico y por zona de uso.

3.3.1.5.2. CRITERIOS PARA FIJAR APROVECHAMIENTOS Y OBLIGACIONES
URBANISTICAS PARA EL SUELO URBANO Y DE EXPANSION URBANA.

El objetivo de la asignacion de aprovechamientos y obligaciones urbanisticas es
regular las actuaciones urbanas publicas o privadas, de urbanizacién y edificacion,
que permitan la materializacién del modelo de ordenamiento territorial del Municipio.
Se constituye como uno de los temas que enlazan la planeacion y la gestion, y por
tanto representa la materializacion y concrecion del sistema de reparto de cargas y
beneficios a nivel municipal. A continuacion, se presentan los criterios que soportan
la determinacion de los aprovechamientos y obligaciones asociados a los
tratamientos urbanisticos en el suelo urbano:

a. Definir los aprovechamientos urbanisticos de forma diferencial segun el
tratamiento urbanistico asignado a cada zona, de tal forma que existan sectores en
el Municipio con tendencia al crecimiento controlado y otros sectores con menos
potencial urbanistico en razén a la conformacion urbanistica que estos presentan y
a la posibilidad de mejoramiento de los sistemas estructurantes del territorio.

b. Definir las obligaciones urbanisticas de forma diferencial segun el
aprovechamiento urbanistico asignado a cada zona, de tal forma que se genere un
aporte acorde a la expectativa de incremento del indicador de espacio publico,
definido en los lineamientos generales del presente plan.
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c. Generar una mayor densidad en el area urbana a través de un mayor
aprovechamiento del suelo en algunos sectores, redensificando aquellas areas
subutilizadas del Municipio, pero conservando una densidad moderada.

d. Buscar una mejor distribuciéon de la poblacion en el territorio, generando mayores
aprovechamientos en las zonas de consolidacion con mejores atributos urbanisticos
y un desarrollo mas controlado hacia las zonas de desarrollo urbano, como
mecanismo para mejorar las condiciones del nuevo urbanismo producto de los
diferentes procesos de planificacion aplicables.

e. Garantizar que todas las acciones urbanisticas que se emprendan en el territorio
y que tengan como finalidad hacer un aprovechamiento parcial o total de los predios,
aporten al sistema de espacio publico y equipamientos y al sistema vial que ordena
el territorio municipal.

3.3.1.5.3. DEFINICIONES GENERALES.

Para la aplicacion de los aprovechamientos se precisan las siguientes
definiciones:

1. Aprovechamiento del suelo o aprovechamiento urbanistico:

Es el nimero de metros cuadrados de edificacion para un determinado uso que la
norma urbanistica autoriza en un predio. El aprovechamiento urbanistico determina
la edificabilidad permitida que se concreta de manera especifica para un predio en
las licencias urbanisticas, y puede darse como:

a. Aprovechamiento urbanistico basico.

Es el beneficio urbanistico que define el nimero maximo de metros cuadrados de
construccion o edificacion permitidos para los predios segun los diferentes usos a
que tienen derecho los propietarios, como contraprestacion al cumplimiento de las
cargas locales propias de los procesos de urbanizacién y construccién, entendidas
en parte como las obligaciones urbanisticas definidas en el presente acuerdo.

b. Aprovechamiento urbanistico adicional.

Es el numero maximo de metros cuadrados de construccién o edificacion que se
puede aprobar para un predio en la respectiva licencia por encima del
aprovechamiento basico, segun los diferentes usos, a que tienen derecho los
propietarios de suelos sometidos a los tratamientos de desarrollo cuando asuman
cargas generales. Para el caso del presente plan, este aprovechamiento estara
expresado en densidad, toda vez que la altura maxima se constituye en una variable
fija para el desarrollo de los diferentes poligonos.

2. Indice de construccion:
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Es el numero maximo de veces que el area de un terreno puede convertirse por
definicion normativa en area construida, y se expresa por el cociente que resulta de
dividir el area permitida de construccion por el area neta de un predio.

3. Indice de ocupacion:

Es la proporcién del area de suelo que puede ser ocupada por edificacion en primer
piso bajo cubierta, y se expresa por el cociente que resulta de dividir el area que
puede ser ocupada por edificacion en primer piso bajo cubierta por el area total del
predio.

4. Unidad de Piso:

Es la distancia vertical o unidad de medida basica en metros lineales que se
establece a una edificacién tomada desde el nivel de un piso acabado hasta el nivel
de piso acabado superior inmediato o nivel de enrase cuando se trate de cubiertas
en techo. La dimension establecida sera entre 2,70 y 3,20 metros para el uso
residencial y de 3,50 y 5,00 metros para uso comercial en primer piso.

Los proyectos de vivienda de interés prioritaria y de vivienda de interés social, en
los que el Municipio participe en alguna de sus etapas, a nombre propio o a través
de sus entes descentralizados, tendra una dimension establecida minima de 2,40
metros.

5. Alturas:

Para la aplicacion de la edificabilidad por alturas se establece como la dimension a
la medida tomada desde el nivel de piso acabado de acceso hasta el nivel de piso
acabado superior o nivel de enrase cuando se trate de cubiertas en techo. En todo
caso para edificios de 5 pisos la altura maxima sera de 16 metros, sin incluir el
semisétano, el cual solo puede sobresalir del nivel del terreno 1,5 metros a nivel de
piso acabado. Para el caso de las mansardas, éstas no estan incluidas en este tope
de altura siempre y cuando representen solo el 40% del area total del piso
construido. No se incluyen las areas técnicas operativas instaladas en cubierta. En
edificaciones de 5 pisos no se permitira el desarrollo de mansardas.

3.3.1.5.4. CLASIFICACION DE LAS CESIONES URBANISTICAS EN SUELO
URBANO Y DE EXPANSION.

De acuerdo con el tipo de cesion se establece la siguiente clasificacion:

a. Cesion Tipo 1. Se constituyen en el aporte en suelo debidamente dotado, al
sistema de espacio publico de la zona, aportan a la conformacion de zonas verdes,
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parques, plazas y plazoletas de uso publico, con el amueblamiento y la dotacion
gue los mismos requieren.

b. Cesion Tipo 2. Se constituyen en el aporte en metros cuadrados de éarea
construida, al sistema de equipamientos que serviran a los futuros habitantes de la
zona. Esta obligacion puede instalarse en suelo cedido tipo 1 o en otras zonas
donde determine la secretaria de Planeacion que debe direccionarse dicha
obligacion. No hace parte de esta obligacién la dotacién de espacio publico que no
represente area cubierta contabilizada como area construida, correspondiente a las
adecuaciones que deban llevarse a cabo en las cesiones tipo 1.

c. Cesion Tipo 3. Se constituyen en el aporte al sistema vial municipal que requiere
cualquier proyecto urbanistico y constructivo para garantizar su efectiva conexion
con la malla urbana municipal en materia de cesion de suelo, adecuacion y/o
mejoramiento y ampliacion de las ya existentes. Estas se constituyen en vias
obligadas para cualquier proyecto urbanistico y/o constructivo.

PARAGRAFO. Todos los predios deberan ejecutar la totalidad de las vias internas
requeridas para el funcionamiento del proyecto, independiente de los tres tipos de
cesiones indicados en el presente articulo, para aquellos lotes que se vinculen de
manera inmediata al sistema vial municipal y que solo requieran adelantar
adecuaciones técnicas referidas a bahias, mejoramiento de ochaves u otro tipo de
actuaciones para garantizar la funcionalidad del proyecto en relacion con

dicho sistema, deberdn aportar en dinero el monto estimado como obligacion
especial tipo 1 de que trata el presente acuerdo.

3.3.1.6. OBLIGACIONES URBANISTICAS EN SUELO RURAL

Como contraprestacion a la asignacion de aprovechamientos, que le otorga la
normatividad urbanistica, contenida en el presente Acuerdo, toda actuacion
urbanistica en suelo rural del municipio, conlleva la obligacion de aportar los suelos
necesarios y ejecutar las construcciones correspondientes:

a. Vias obligadas (todas las vias de acceso al predio y las vias de la red vial publica
necesarias para garantizar la conectividad especifica)

b. Las areas necesarias para espacios publicos verdes, debidamente dotados.

c. Los suelos y edificaciones requeridos para los equipamientos de tipo colectivo.
PARAGRAFO 1. No se computaran como cesiones en suelo rural, las siguientes
areas o porciones de suelo, afectadas o destinadas al cumplimiento o desarrollo de
los siguientes usos o actividades, o a garantizar el adecuado funcionamiento del
proyecto urbanistico:
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a. Las franjas de retiro libres de construccion a las carreteras que forman parte de
la red vial nacional, en las condiciones que determina la Ley 1228 de 2008 o la
norma que la adicione, modifique o sustituya.

b. Las zonas de la Faja de Proteccion (Fp) correspondiente a la faja paralela a la
linea de mareas maximas o a la del cauce permanente de rios y lagos.

c. Las areas de proteccién a los nacimientos de fuentes hidricas.

d. Las zonas consideradas de alto riesgo no recuperable.

e. Las vias internas vehiculares y peatonales que garantizan la accesibilidad
individual a los lotes resultantes del desarrollo, que seran privadas.

f. El suelo para areas verdes privadas de uso comun.

g. Los parqueaderos privados y de visitantes.

h. El suelo destinado al servicio de abastecimiento de agua potable.

i. El suelo destinado al sistema de tratamiento y disposicion final de aguas
residuales.

j- El suelo destinado al servicio de recoleccion de residuos solidos.

PARAGRAFO 2. Las cesiones obligatorias incluiran entre otros componentes las
franjas de aislamiento y las calzadas de desaceleracién de que trata el articulo 11
del Decreto 3600 de 2007.

En ningln caso, las areas de cesion obligatoria en suelo rural suburbano con destino
a vias podran ser compensadas en dinero, ni podran canjearse por otros inmuebles.

3.3.1.6.1 AREAS MINIMAS DE LOTE DE SUELO RURAL

Este parametro busca controlar una subdivision exagerada de los lotes con el fin de
gue no se afecten los usos del suelo ni se aumente la densificacién de las zonas
rurales, asi mismo se evite la saturacién de los acueductos y no se incremente el
requerimiento de soluciones por saneamiento de las aguas servidas.

El &rea minima del predio sera consecuente con las densidades establecidas por la
Autoridad Ambiental Competente y las normas que, sobre densidad, indice de
ocupacion y altura maxima se determinen para los suelos que se localizan dentro
de la categoria de suelo de proteccion y en la categoria de parcelaciéon que no se
desarrollen bajo la modalidad de condominios campestres. En las demas categorias
primaran las disposiciones contenidas en el presente acuerdo

PARAGRAFO 1. El area minima de lotes producto de los desarrollos bajo la
modalidad de condominios campestre es de 800 m2, no obstante, lo anterior, en
caso gue se genere un mayor numero de predios producto de la aplicacion de esta
norma sobre la densidad del mismo, primara el parametro densidad como generador
de control del crecimiento en el suelo rural.
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PARAGRAFO 2. El area de los predios en las zonas bajo la categoria de Centro
Poblado Rural, debera cefiirse a las disposiciones definidas a continuacion:

a. CENTRO POBLADO SANTA ANA: Area minima: 400 m2 por cada unidad de
vivienda, retiros a linderos de 3 m

b. CENTRO POBLADO EL ORTIGAL: Area minima: 100 m2 por cada unidad de
vivienda.

PARAGRAFO 3. Todo desarrollo constructivo en los centros poblados rurales,
debera garantizar factibilidad de servicio de acueducto y alcantarillado para el
tramite de licenciamiento urbanistico al que haya lugar. Adicionalmente, le seran
aplicables las demas disposiciones en materia de obligaciones urbanisticas y
disposiciones técnicas, que le sean aplicables.

3.3.1.7. ACTUACIONES, TRATAMIENTOS Y PROCEDIMIENTOS DE
URBANIZACION.

3.3.1.7.1. UBICACION

Los suelos a los cuales son aplicables las normas incluidas en este capitulo, son las
zonas del suelo urbano aun no desarrolladas, o los suelos de expansion urbana, los
cuales no tienen aun construidas sus vias o sus redes de servicios publicos, pero
que si estan en la posibilidad de hacerlo en el corto o mediano plazo, y que se
encuentran dentro del perimetro sanitario o de servicios o dentro de las zonas con
factibilidad de prestacién de servicios publicos conforme lo

definido en los respectivos planes parciales.

3.3.1.7.2. DEFINICION DE URBANIZACION

Es el planteamiento general del desarrollo de un globo de terreno urbano, o de
expansion urbana, localizado dentro del perimetro de servicios o dentro de la zona
con factibilidad de prestacion de servicios publicos, donde el urbanizador propone
obras para dotarlo de redes, infraestructura vial, y cesiones de uso publico y
equipamientos, de conformidad con las normas urbanisticas que se encuentran
vigentes.

3.3.1.7.3. NIVELES DE URBANIZACION
Los procesos de urbanizacion en el municipio pueden ser de dos niveles: proyectos
completos o proyectos de desarrollo progresivo.
e Proyectos Completos: Son aquellos que tienen todas las infraestructuras
requeridas por las normas establecidas en este Acuerdo, antes de ser
ocupados.
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e Proyectos de Desarrollo Progresivo: Son aquellos proyectos en los cuales se
realizan algunas obras iniciales de urbanizacion (antes de levantarse las
edificaciones o al tiempo de éstas), las que se van complementando
gradualmente hasta cumplir con las normas establecidas.

PARAGRAFO. La secretaria de Planeacion aprobara la solicitud de los interesados
en realizar urbanizaciones por desarrollo progresivo, cuando éstas se justifiquen por
la condicidn de bajo ingreso de los potenciales destinatarios. En toda circunstancia
deberan anexarse los conceptos de factibilidad de las empresas prestadoras de
servicios publicos domiciliarios.

3.3.1.7.4. TERRENOS NO URBANIZABLES.

En general, no pueden ser urbanizados los suelos de proteccién referidos a las
rondas hidricas, las areas inundables, las zonas de amenaza alta por inundacion y
por movimiento en masa, y en general, ninguna de las zonas que, por aspectos
técnicos o normativos, como es el caso de servidumbres técnicas, que no pueden
ser desarrollables como area para asentamiento de edificaciones.

3.3.1.7.5. URBANIZACIONES SEGUN EL AREA DE DOMINIO PRIVADO

El area de dominio privado de toda urbanizacion o parcelaciéon puede ser
subdividida en lotes o predios individuales, parte en terrenos proindivisos en
condominio, o ser totalmente de esta ultima forma de tenencia asociativa.

3.3.1.7.6. REQUISITOS DE LOTES INDIVIDUALES

En urbanizaciones subdivididas en lotes individuales rigen todas las normas
generales y particulares de la zona en que se encuentre la urbanizacion o parte de
ésta.

3.3.1.7.7. REQUISITOS DE CONSTRUCCION

En general, los requisitos sobre accesibilidad, retiros e iluminacion; aislamientos,
volumetrias y alturas; ventilacion, patios y vacios, escaleras, cubiertas, andenes,
etc. se acogeran a lo ya establecido en las normas aprobadas en el presente
acuerdo o las normas que modifiquen, adicionen o sustituyan.

3.3.1.7.8. CONDICIONES DE CONJUNTOS ARQUITECTONICOS
URBANISTICOS.

Se consideran predominantemente residenciales los conjuntos arquitectonicos
urbanisticos en los cuales el 50% o mas de las unidades o del area edificada sea
destinada para vivienda.
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3.3.1.7.9. UNIDADES INMOBILIARIAS CERRADAS

Las urbanizaciones se pueden desarrollar como Unidades Inmobiliarias Cerradas,
segun el articulo 63 de la Ley 675 de 2001, éstas corresponden a conjuntos de
edificios, casas y demas construcciones integradas arquitectdnica y funcionalmente,
que comparten elementos estructurales y constructivos, areas comunes de
circulacion, recreacion, reunion, instalaciones técnicas, zonas verdes y de disfrute
visual; cuyos propietarios participan proporcionalmente en el pago de expensas
comunes, tales como los servicios publicos comunitarios, vigilancia, mantenimiento
y mejoras.

3.3.1.7.9.1. REQUISITOS PARA UNIDADES INMOBILIARIAS CERRADAS

De conformidad con la Ley 675 de 2001, se podran aprobar las urbanizaciones
cerradas o el cerramiento de urbanizaciones ya construidas, siempre y cuando se
cumpla con los siguientes requisitos:

1. Podran tener restringido el acceso por un cerramiento o control de ingreso,
siempre y cuando esto no vaya en detrimento del Espacio Publico, o se afecte la
articulacion directa de las vias identificadas como arterias o colectoras en el Plan
Vial, ni la prestacion de servicios, ni el acceso directo a espacios 0 equipamientos
comunitarios.

2. Las unidades inmobiliarias cerradas, cumplirdn con los requerimientos sobre
areas sociales comunes (areas para circulacion, areas de recreacion, areas de uso
social, zonas verdes y areas de servicio) a que se refiere la Ley 675 de 2001.
Dentro de dicho porcentaje se debera estimar que por lo menos el 20% del area
bruta debe ser con destino a areas libres comunes, correspondientes a las zonas
recreativas y de servicios internos, exceptuando vias privadas.

3. Deberan cumplir con los requerimientos y normativa para parqueaderos, tal como
se indica en este Acuerdo.

4. El cerramiento de las unidades inmobiliarias cerradas, se hara segun los disefios
aprobados por la secretaria de Planeacion; y al tener el caracter de transparentes,
permitiran la integracion visual de los espacios publicos adyacentes.

5. Unicamente podran ser objeto de cerramiento, las vias privadas de la
urbanizacién. Las vias y zonas verdes cedidas al Municipio, deben permanecer
abiertas y permitir su continuidad.

6. En los desarrollos producto de un plan parcial, en tratamiento de desarrollo, no
es factible el cerramiento ni entrega en comodato del espacio publico, deberan
acogerse en pleno las disposiciones contenidas en el plan parcial.
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7. Las vias internas tendran como minimo una calzada de 6 mt debidamente
pavimentadas y una seccidbn minima de 10 metros conformada por andenes
laterales de 2 mts con zonas verdes opcionales las cuales deberan estar incluidas
en el disefio total.

8. Las areas comunes internas de la unidad cerrada seran minimo del 35% del area
bruta del lote.

9. Se exigira la construccion de fachadas hacia las vias externas, dentro del
cerramiento de la unidad.

PARAGRAFO. Consideraciones adicionales para unidades inmobiliarias cerradas:
a. La unidad inmobiliaria cerrada debera respetar los usos permitidos y prohibidos
del sector, pero mediante el reglamento de copropiedad se podran establecer como
restringidos algunos usos permitidos.

b. La unidad inmobiliaria cerrada debera conservar los canones urbanisticos y
estéticos con los cuales fueron aprobadas las licencias de urbanismo y
construccion, con la Unica salvedad de que los cambios o reformas externas que no
alteren los disefios arquitectonicos, y que, siendo aprobados por la asamblea de
copropietarios, se sometan y obtengan el visto bueno de la secretaria que
Planeacion.

c. Esta totalmente prohibido el cambio en la conformaciéon urbanistica del entorno
de todo proyecto sin previa modificacion de la resolucién de aprobacién; en el caso
de los planes parciales, esta modificacion debera sustentarse con un nuevo ejercicio
de cargas y beneficios y por lo tanto, se entenderd como una modificacién del plan
parcial.

d. La unidad inmobiliaria cerrada debera respetar todos los elementos integrantes
de la seccion vial evitando su fraccionamiento con el cerramiento

3.3.1.8. INSTRUMENTOS DE FINANCIACION

DEFINICION DE PLUSVALIA

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 82 de la Constitucion Politica y la Ley
388 de 1997, las acciones urbanisticas que regulan la utilizacién del suelo y del
espacio aéreo urbano incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que
dan derecho a las entidades publicas a participar de las plusvalias resultantes de
dichas acciones.

3.3.1.8.1. APLICACION.

Adoptese en el Municipio el mecanismo o instrumento de la participacion en la
plusvalia, el cual sera aplicado a los hechos que de acuerdo con lo previsto por
estas normas puedan generarla. Se constituyen hechos generadores de la
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participacion en las plusvalias, las decisiones administrativas que configuran
acciones urbanisticas segun lo establecido en el Articulo 8, de la Ley 388 de 1997
gue se detallan a continuacion:

a. La incorporacion de suelo rural a suelo de expansion o la consideracion de parte
del suelo rural como suelo suburbano.

b. El establecimiento o modificacién del régimen o zonificacion de usos del suelo a
un uso mas rentable.

c. Elaumento del aprovechamiento del suelo para edificacion, (elevando indices de
construccion y/o de ocupacion) o ambos a la vez.

d. La ejecucion de obras publicas previstas en el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial 0 en los instrumentos que lo desarrollen, que generen mayor valor en
predios en razén de las mismas y no se haya utilizado para su financiaciéon la
contribucion de valorizacion.

3.3.1.8.2. TASA DE PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA

La tasa de participacion en plusvalia correspondera al 50 % del mayor valor por
metro cuadrado. Sobre esta base se aplicaran los descuentos a los cuales se refiere
el penultimo inciso del articulo 84 de la Ley 388 de 1997.

PARAGRAFO 1. Para cada hecho generador en particular se determinara la
aplicacion de la participacion en plusvalia.

PARAGRAFO 2. Cuando sobre un mismo inmueble se produzcan
simultaneamente dos o mas hechos generadores en razon de las decisiones
administrativas detalladas en los articulos precedentes, en el calculo del mayor valor
por metro cuadrado se tendra en cuenta los valores acumulados, cuando a ello
hubiere lugar.

PARAGRAFO 3. En razén a que el pago de la participacion en la plusvalia al
Municipio, se hace exigible en oportunidad posterior, de acuerdo con lo determinado
en el Articulo 83 de la Ley 388 de 1997, el monto de la participacion correspondiente
a cada predio, se ajustara de acuerdo con la variacion de indices de precios al
consumidor (IPC), a partir del momento en que quede en firme el acto de liquidacién
de la participacion.

PARAGRAFO 4. El monto de la participacion correspondiente a cada predio, se
actualizara a partir del momento en que quede en firme el acto administrativo de
liquidacion de la participacién, segun lo establecido por las normas legales vigentes.
PARAGRAFO 5. Tanto los suelos destinados a proyectos de vivienda de interés
social o vivienda de interés prioritario, de conformidad con lo previsto en el presente
Acuerdo, quedan exentos del pago de la participacion en plusvalia, siempre y
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s
cuando mantengan dicha destinacion y se construyan o desarrollen para atender
esta tipologia de vivienda.

En igual sentido y como quiera que la Plusvalia se recupera para el Municipio,
cuando los desarrollos se realicen en predios fiscales no habra lugar a su cobro.

3.3.1.8.2. MECANISMOS DE GENERACION DE PLUSVALIA
Los mecanismos propuestos para la generacion de plusvalia en miranda Cauca fueron:
e Cambio de Uso de suelo y ampliacion del perimetro urbano.
e Valorizacion (construccion de infraestructura puablica)
Los cambios de usos propuestos para la generacion de plusvalia se realizan teniendo
aspectos importantes como: solicitudes de cambio de clasificacién del suelo (re rural a

URBANIZACION- |
SUERTE CUARENTA|

Cartografia 03. PLANO DE USOS DE SUELO Y LOCALIZACION DE AREAS DE
EXPANSION.

Fuente. Elaboracion propia
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Cartografia 04. PROPUESTA DE NUEVO PERIMETRO URBANO.

Fuente. Elaboracion propia
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PROPUESTA AREA EXPANSION URBANA EL ESPEJUELO

} v o e,
Cartografia 05 AREA EXPANSION URBANA EL ESPEJUELO

Fuente. Elaboracion propia

Se propone la ampliacion del perimetro urbano sobre esta zona debido a las
constantes solicitudes de actualizaciones de predio y de clasificacion de suelo. El
area de ampliacion sera de un poligono de 337.047 M2 aproximadamente. Es
importante destacar que sobre esta zona se desarroll6 un proceso de parcelacion,
pero los procesos de urbanizacién que se han ejecutado tienen en particular que, a
pesar de estar en suelo rural, los loteos realizados presentan areas con
caracteristicas de suelos urbanos incumpliendo asi, lo establecido por la norma para
suelo rural en expansién urbana, Para los predios ubicados en dichos suelos aplica
lo dispuesto en el Decreto 3600 del 2007 articulo 9 paragrafo 2. Dimension minima
de la unidad Predial: Cualquier parcelacién en suelo rural de cualquier destinacion
de uso. El area minima del predio no podra ser inferior de 2 hectareas y debera
tener acceso directo a una servidumbre vial.

La problematica anterior quedo reflejada en una de las visitas técnicas realizadas,
con el acompaifiamiento de funcionarios de la Secretaria de Planeacion, a uno de
los predios de dicho sector. El cual fue documentado en uno de los informes
entregados.
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SEMANA 1 (04 AL 08 DE JUNIO) Durante esta semana se desarrollan las siguientes
actividades:

Vista técnica a uno de los predios ubicado en Urbanizacién el Espejuelo del
municipio de miranda, Con el fin de adelantar verificacién de las dimensiones reales
del predio. Esto se hace por solicitud del duefio del predio. Una de las conclusiones
gue nos arroja esta_visita es la necesidad inminente que de vigilar los procesos de
expansién y en especial los de urbanizacion. La problematica expuesta en esta
visita radica en que al duefio de esta propiedad el urbanizador vende un inmueble
ubicado en la urbanizacion El Espejuelo, pero las dimensiones prometidas no son
las reales, el duefio del inmueble manifiesta que no es el Unico que presenta
anomalias con las _dimensiones de su predio. Es aqui donde gueda al descubierto
una problematica: Se realizan actividades de parcelacidon con areas inferiores a
500m2, lo establecido en el EOT de miranda lo que propicia urbanizaciones ilegales,
Los duefios de dichos predios al transcurrir_cierto tiempo recurren a legalizar sus
inmuebles como terrenos de zona urbana, pero se encuentran con la determinante
gue se encuentran sobre fuera del perimetro urbano. Esta problematica se presenta
también en otros sectores de mlranda Cauca
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Imagen 14. Localizacion de Predio a verificar dimensiones

Fuente. Elaboracion propia
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Foto 02. Verificando dimensiones

Fuente. Elaboracidn propia

PROPUESTA AREA EXPANSION URBANA HACIENDA EL PARAISO

Cartografia 06. AREA EPANSION URBANA HACIENDA EL PARAISO
Fuente. Elaboracion propia
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Se propone la ampliacion del perimetro urbano sobre esta zona, la cual se
encuentra entre los barrios: Leopoldo Lopez y urbanizacion portal de Miranda. El
area de ampliaciéon sera de un poligono de 305.330 M2 aproximadamente.

Sobre esta area se propone desarrollar infraestructura publica (redes de
alcantarillado, escenarios deportivos, dotacion de equipamientos colectivos, vias y
redes eléctricas) con el fin de incentivar el desarrollo urbanistico de esta zona.
Para verificar la factibilidad de estos terrenos como areas adecuadas para procesos
de expansion se tuvo como item fundamental, los resultados obtenidos en los
“Estudios basicos de amenaza, vulnerabilidad y riesgo por inundacion y
movimientos en masa en el area urbana del municipio de Miranda — departamento
del Cauca’™ Corporacion Autdnoma Regional del Cauca - Contrato N° 000407-2016.

Este estudio nos permite evaluar las areas propuestas teniendo en cuenta los
siguientes puntos:

e Amenaza por Inundacién Fluvial y Pluvial

e Amenaza por Movimiento en Masa

e Elementos expuestos por Inundaciéon

e Elementos expuestos por Movimiento en Masa

e Areas con condicién de riesgo por Inundacion Fluvial y Pluvial

e Areas con condicién de Riesgo por Movimiento en Masa

e Areas para fortalecer la respuesta

e Equipamientos colectivos para fortalecer la preparacion para la respuesta

e Areas para fortalecer la recuperacion

e Recuperacion Faja Forestal Protectora

e Geomorfologia
Analizados los anteriores items se encontré6 que dichas areas presentan alta
factibilidad para desarrollar procesos de expansion urbana. (Ver Anexos.)
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Cartografia 07. Plano de tratamientos del Suelo.
Fuente. Elaboracién propia
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Cartografia 08. Plano de propuesta de cambio de uso y tratamientos del Suelo.
Fuente. Elaboracién propia

Se propone el cambio de uso de esta &rea, la cual se encuentra con una actividad de
industria, pero que en la actualidad no se utiliza, dado que la fabrica que hacia uso de este
inmueble traslado sus instalaciones a otro departamento. Se propone efectuar tratamiento
de Desarrollo.
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Croe—
4. APOYO TECNICO REALIZADO A LA “SECRETARIA DE PLANEACION,

DESARROLLO TERRITORIAL Y ECONOMICO DEL MUNICIPIO DE MIRANDA
CAUCA’

Asistencia técnica y fisica a la secretaria de Gobierno, para el desarrollo del
proyecto de ampliacién de la Carcel municipal de Miranda Cauca. Se realiza
levantamiento arquitecténico para asi, proceder al proceso de disefio del segundo
Patio el cual contempla: zonas de celdas de reclusion, Bateria Sanitaria, cocina y
Areas de taller. Lo anterior se realiz6 con el acompafiamiento del Delineante de
arquitectura Giovanni Camacho Franki.

Foto 03.visita al lugar
FUENTE: Elaboracion propia

Foto 04. Levantamiento arquitecténico mano alzada
FUENTE: Elaboracion propia
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Imagen 15. Planta arquitectdnica carcel municipal
FUENTE: Elaboracion propia
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Imagen 16. isometria carcel municipal
FUENTE: Elaboracion propia

Imagen 17. Isometria celdas carcel municipal
FUENTE: Elaboracion propia
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Foto 05. Visita de asesores FUP
FUENTE: Elaboracion propia

-

-

Foto 06. Reunién con asesores FUP y asesor de en la alcaldia de Miranda

FUENTE: Elaboracion propia
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Asistentes a la reunion:

FUP: Arg. Lida Patricia Rivera - Camilo Oviedo Perdomo
ALCALDIA: jefe de planeacion Javier Londofio
PASANTES: Ana Lucia Males - Eduard F. Muiioz G.

Foto 07. Desarrollo de actividades en oflcma

Fuente: Elaboracion Propia

Disefio de las obras completarias para el ancianato “Centro vida” del municipio de
Miranda, el cual serd inaugurado a finales del mes de junio. El disefio consiste en
organizar la zona de ingreso a la edificacion, la cual debe considerar areas de

parqueo, acceso peatonal y vehicular y zonas verdes.
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Foto 08. Levantamiento arquitectonico de exteriores del “Centro Vida”

Fuente. Elaboracién propia

Foto 09. Vista técnica al “Centro Vida”

Fuente. Elaboracion propia

Foto 10. Zona de ingreso al centro Vida

Fuente. Elaboracidon propia
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Propuesta de disefio de obras complementarias “Centro Vida”

Imagen 18. Propuesta para el exterior, visualizacion 3D- vista aérea

Fuente. Elaboracidn propia

Imagen 19. Propuesta, visualizacion 3D acceso al Centro Vida.

Fuente. Elaboracion propia
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Imagen 20. Propuesta, visualizacion 3D de parqueaderos

Fuente. Elaboracion propia

Apoyo al proyecto CASA DE LA MUSICA, bajo la supervision de Ing. Luis Gémez.
Las labores realizadas en este proyecto fueron: la localizacion y disefio de la red
colectora de aguas lluvias, la cual sera financiada por la alcaldia municipal dado
que el resto del proyecto es financiado por el estado.
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Imagen 21. Localizacion y disefio de la red colectora de aguas lluvias proyecto CASA
DE LA MUSICA

Fuente. Elaboracion propia
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Imagen 22. Proyecto CASA DE LA MUSICA
Fuente. Elaboracidn propia
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Foto 11. Localizacion Fisica de la red colectora de aguas lluvias proyecto CASA DE LA
MUSICA

Fuente: Elaboracion Propia

74



FUNDACION @,

UNIVERSITARIA Arquitectura !’m:l”% USAI D
DE POPAYAN

35 ANIVERSARIO FROM THE AMERICAN PECPLE

Foto 12. Reunién de obra entre constructores y delegados de la alcaldia

Fuente: Elaboracion Propia

Foto 13. Visita de obra

Fuente: Elaboracion Propia
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Apoyo al area de planeacion a la Secretaria de Desarrollo Agropecuario y Medio
Ambiente (SEDAM), en el Proyecto del sendero ecolégico:” SENDERO DE LA
VIDA” el cual se pretende desarrollar en la Vereda La Mina, parte alta del municipio
de Miranda Cauca.

Se apoyd en el disefio arquitectonico y visualizacion tridimensional de las cinco
estaciones que componen el sendero.

Ar

- omm

O %osee @& & 1 [ =a kS Accede
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Q
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¥
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o
CASA DELICIAS

Google Earth

Imagen 23. Localizacion de estaciones del proyecto” sendero de la vida”
Fuente. Elaboracion propia

Foto 14 Recorrldo por el sendero de Ia Vlda
Fuente. Elaboracién propia
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Foto 15. Localizacion de estaciones del sendero de la Vida
Fuente. Elaboracion propia

Propuesta de disefio arquitectonico Proyecto del sendero ecoldgico:”
SENDERO DE LA VIDA”

oﬂ:enven.ulas
SENDERD DE LA VIDA

Imagen 24. Render: acceso al sendero- zona de recepcion - area de parqueaderos
Fuente. Elaboracion propia
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ESTACION 1

Imagen 25. Render: Estacion 1 Raices de mi Tierra- zona informativa
Fuente. Elaboracion propia

ESTACI‘C')N 2

EsTcon

| TESOROS

Imagen 26. Render: Estacion 2 Tesoros ecoldgicos- zona de avistamiento de aves
Fuente. Elaboracion propia
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Imagen 27. Render: Estacion 3 / Estacion Gastron6mica - zona de alimentacién- area de
cocina
Fuente. Elaboracion propia

ESTACION 4
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Imagen 28. Render: Estacion 4 / Estacion viaje é la leertad zona mformatlva- Zona de
Juegos
Fuente. Elaboracion propia
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ESTACION 5

\H\mmnw S

Imagen 29. Render: Estacién 5/ Monumento — zona de Mirador
Fuente. Elaboracion propia.

Trazado del sendero (Distancia 1.300 Metros. Lineales)

LLEGADA

INICIO

Imagen 30. Render: Vista aérea del trazado del sendero
Fuente. Elaboracion propia.
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5. RESULTADOS ESPERADOS
Al culminar un extraordinario proceso, donde fue posible realizar la practica
profesional en un ente publico como lo es la alcaldia de miranda, cauca y
especificamente en el 4rea de secretaria de planeacion, me permite hacer un
balance mi funcion desempefiada durante el periodo febrero 28 a Julio 28, el cual
es muy positivo. Se evidencio que los conocimientos adquiridos durante el proceso
de formacion universitaria como profesional de la Arquitectura fueron muy valiosos,
ya que aportaron al desarrollo de un territorio y es en este punto donde se debe
hacer una gran reflexion que como profesionales en cualquiera que sea la
disciplina estamos llamados a aportar soluciones a nuestras comunidades, pienso
que el éxito profesional esta en cuanto lograste ayudar y no simplemente en la
retribucion monetaria.
Se pudo aportar a la elaboracion de documentos técnicos, se apoyo en la fase de
disefio de muchos proyectos, se plante6 también el apoyo en el cargue de
informacion en las herramientas informaticas, labor que se pudo cumplir
satisfactoriamente. El estar inmerso en este tipo de actividades me permitieron tener
un cumulo de experiencia que de seguro seran de valiosa importancia en mi
desarrollo como profesional. El tener la posibilidad de aportar insumos para el
proceso de formulacion del proyecto PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL, del cual se avanz6 en el documento técnico.
Tener la posibilidad de aportar conocimientos en el desarrollo de disefio
arquitectonico de obras complementarias del “CENTRO VIDA” del municipio de
miranda, Ademas de otros apoyos realizados cuales estardn consignados en este
informe me permitieron potenciar conocimientos.
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6. CONCLUSIONES.

Después de finalizado el proceso de pasantia en la Secretaria de Planeacion y
desarrollo territorial se procedio a la elaboracion del informe final donde se pudo
concluir lo siguiente:

La experiencia adquirida durante en este proceso ha marcado un antes y un
después, pues las vivencias y procesos realizados me han permitido tener
una perspectiva distinta del tema publico, de lo cual pensaba antes que era
un medio en el que no me gustaria desempefiarme. Y después de esta
experiencia veo en el sector publico una gran oportunidad de influir en
nuestros territorios.

Es de vital importancia el papel del profesional en arquitectura en la toma de
decisiones cuando de planificar el territorio se trata.

Contar con herramientas de planificacion del territorio acordes a las
necesidades del mismo permite alcanzar la visién de territorio.

Se adquirieron conocimientos valiosos que me permitirdn poder
desarrollarme En el area del sector publico. Adquirir conocimientos en la
formulacién de un proyecto, el cargue de informacion en la plataforma MGA,
seguimiento en las distintas herramientas informaticas como lo es el SUIFP
hasta la ejecucién del proyecto.

El poder hacer parte del proceso de formulacion de proyectos ha permitido
obtener una valiosa experiencia, la utilizacién de valiosas herramientas como
la metodologia del marco Logico me ha permitido poder aprender un sistema
que se convierte en una pieza fundamental en el desarrollo de futuros
proyectos

El poder hacer parte de este convenio interinstitucional nos permite como
estudiantes de y futuros egresados de la facultad de arquitectura de la
fundacién Univ. De Popayan, ser participes de en la toma de decisiones que
propendan hacia mejorar la calidad educativa. Nuestra experiencia debe
ayudar a este fin.
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7.2. Anexos

Anexos.
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